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TERMO DE REFERENCIA
1. FUNDAMENTACAO

O presente termo € parte integrante do edital de selecédo para construtoras
para a participacdo no programa Minha Casa Minha Vida, regido pela Lei
14.620, de 13 de julho de 2023. O financiamento é realizado através do Fundo

de Arrendamento Residencial (FAR).

O objetivo é descrever as caracteristicas que devem ser consideradas
para elaboracdo dos projetos e implantadas na construcdo dos
empreendimentos. Subsidiar a analise da infraestrutura existente e pretendida,

aspectos ambientais, urbanisticos e a tipologia habitacional a ser construida.

O procedimento administrativo de selecdo da construtora para o
empreendimento sera iniciado a partir do protocolo da documentacéo
necessaria. A andlise sera realizada de acordo com o0s pontos descritos no item
especificacdes técnicas, e considerando as diretrizes de projetos estabelecidas
pela CEHAP, o manual de Construcédo Consciente, A norma de Desempenho a
NBR 15.575/2013, a norma de acessibilidade NBR 9050/2020, a norma de
iluminacédo artificial NBR5413/1992 e a NBR ISSO/CIE 8995-1/2013 e o
programa Selo azul da Caixa Econbmica Federal. Apds a analise da
Companhia Estadual de Habitacdo Popular da Paraiba (CEHAP-PB), a
empresa selecionada encaminhard a documentagcdo para o agente financeiro

para posterior averiguacdo e contratacao.

2. ESPECIFICACOES PARA DESENVOLVIMENTO DO PROJETO
2.1 Especificacfes técnicas

Os requisitos minimos para a construcdo e unidades habitacionais neste
chamamento foram baseados nos requisitos minimos do programa Minha Casa
Minha Vida. Os projetos deverdo estar adequados a legislacdo do municipio

em que serda implantado o empreendimento e aos conceitos descritos na norma
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ABNT NBR 15.575/2013, que determina os requisitos de desempenho das

edificacdes.

As unidades habitacionais adaptadas para acessibilidade de cadeirantes e
pessoas idosas devem compor pelo menos 3% do empreendimento. Caso
necessario um numero maior de unidades habitacionais deve ser previsto sem
gerar dnus ao beneficiario e a quantidade de unidades adaptadas deve estar
de acordo com a demanda apresentada pela CEHAP. As especificacdes das
Unidades habitacionais devem seguir o descrito na portaria n°® 725, de 15 de
junho de 2023.

A portaria n°® 725 estabelece em seu anexo V, item 1.3 “na hipotese de
doacéo de terreno, os valores estipulados na Tabela 1 deverdo descontar a
fracdo do valor de avaliacdo do mercado do terreno doado por unidade
habitacional, salvo se ele for revertido ao aumento da area Gtil em, no minimo,
4 (quatro) m2” No caso do empreendimento a ser contratado a opgéo sera o

acréscimo de 4m2 na area util da unidade habitacional.

A implantagdo de energia solar durante a fase de construgdo fica
condicionada a resolucdo do ministério que emitira uma portaria especifica
para este item. A proposta da energia solar deve ser feita em projeto conforme

anexo deste edital.

2.2 Equipamentos de uso comum

Os equipamentos de uso comum listados devem estar presentes no

empreendimento:

1. Salédo de festas e reunido: Prever em local adequado, a construcao de
um saldo, de uso comunitario, destinado a pratica de jogos, festas e
reunides, com espagos para copa—cozinha e banheiros.

2. Bicicletario e Playground: Prever a instalagdo de um bicicletario, bem
como de um playground, dotado de, pelo menos, quatro tipos de

brinquedos;
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Discorrendo abaixo estd os itens obrigatérios a implantacdo no

condominio:

e Reservatérios Semienterrado e Elevado: O conjunto de
reservatorios constituir-se-a4 de um semienterrado, que alimentara o
elevado, através de, no minimo, 2 (dois) conjuntos motor-bombas de
recalque, com manobra simultanea, instalados em edificacéo prépria
(casa de bombas); os reservatérios devem ser individuais para cada
bloco.

e Portdo de pedestres com abrigo: Prever, em local adequado, a
construcdo do abrigo, revestimento externo em ceramica e
esquadrias de aluminio.

e Instalacdo de Interfones:

e Prever a instalacdo de um quadro de comando geral, destinado a
intercomunicacao, através de interfones proprios, assim dispostos:

o Da guarita com todos os apartamentos e saldo de uso
comunitario;

o Do portdo de entrada, com todos os apartamentos, dotados de
comando interno com acionamento para abertura do referido
portdo de acesso ao condominio;

o Da entrada de cada prédio, com seus apartamentos, dotados de
comando interno com acionamento para abertura do portdo de
acesso;

e Prevencdo e Combate a Incéndio e Descargas Atmosféricas:
Devera ser previsto no projeto dos reservatorios, reserva técnica para
incéndio, compativel com o respectivo projeto.

O projeto prevera instalagdes hidraulicas adequadas para o
combate a incéndio, além de instalagbes de extintores, de acordo

com as exigéncias da legislacdo e normas técnicas pertinentes.
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Para o combate as descargas atmosféricas serdo instalados
para-raios que atendam, individualmente, cada bloco habitacional,

observadas as normas técnicas especificas para tal procedimento;

e Fechamento Condominio: Sobre o baldrame serda executado um
muro, com altura minima de 1,80 m, no entorno do condominio.

e Calcada: As calcadas deveréo ter largura minima de 1,20m.

e Lixeira e depo6sito para correspondéncias: neste condominio é
obrigatéria a execucdo de depésito para lixo e local para
correspondéncias;

e Distancia Minima entre os Blocos de Apartamentos: Obedecer a

legislacdo municipal vigente.
3. TECNOLOGIAS INOVADORAS

Serdo aceitaveis as Tecnologias Inovadoras, testadas e aprovadas
conforme a Norma de Desempenho — NBR 15.575 e homologadas pelo
Sistema Nacional de Avaliacdes Técnicas — SINAT ou que comprovem
desempenho satisfatério junto & CAIXA ECONOMICA FEDERAL e/ou ao
BANCO DO BRASIL S.A.

4. INFRAESTRUTURA BASICA DO EMPREENDIMENTO

A infraestrutura basica do empreendimento sera dotada de:

e Sistema de Abastecimento de Agua: A execugdo da obra, com
base no projeto existente sera desenvolvida tendo em vista os
padrdes da Concessionaria de Agua e Esgotos — CAGEPA. Para
ratificar a individualidade dos condéminos, quanto ao consumo, serao
previstas as Medi¢des Individualizadas de Abastecimento de Agua e
os hidrébmetros devem estar localizados na area externa do
condominio, resguardadas as exigéncias da respectiva
Concessionaria.

e Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica: Todo o projeto sera

executado em estrita obediéncia aos padrbes da Concessionaria de
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Energia Elétrica (ENERGISA); Os medidores de energia devem estar
localizados na éarea externa do condominio de acordo com a as
exigéncias da concessionaria.

e Solucao para Esgotamento Sanitario: A Rede Coletora de Esgotos
Sanitarios do empreendimento serd executada, respeitando as
questbes ambientais da SUDEMA, assim também, as normas da
Concessionaria de Agua e Esgotos — CAGEPA.

e Solugdo para Drenagem de Aguas Pluviais: Promover,
adequadamente, a drenagem das &guas pluviais que, porventura,
venham a se acumular nas dependéncias do condominio a ser
construido.

e Sistema de Energia Solar Fotovoltaica: Prever a implantacdo do
Sistema de Energia Solar Fotovoltaica e seus respectivos
componentes, para atendimento ao condominio e as unidades
habitacionais a serem construidas, considerando-se 0s critérios
técnicos preestabelecidos no Anexo disponibilizado pelo edital de
chamamento.

e Captacdo e Armazenamento de Aguas Pluviais: Prever a captacio
e 0 armazenamento de aguas pluviais, em reservatorios especificos
para posterior utilizacdo em atividades, tais como, irrigacdo de
plantas e jardins, lavagem de areas comuns, de carros e calcadas.
Para tanto, deve-se observar os critérios técnicos preestabelecidos
neste Memorial, embasados na NBR 15527:2007, da ABNT,
validada a partir de 24.10.2007.

5. DIRETRIZES DE PROJETOS E SELO AZUL CAIXA

No panorama da sustentabilidade, responsabilidade social e governanca
corroborando com o0s Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da
Organizacdo das Nacdes Unidas (ONU). A CEHAP entende a importancia da
aplicacdo dos conceitos nos projetos e nas obras a serem executas para a

construcdo de unidades habitacionais.
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A CEHAP desenvolveu as diretrizes para projetos e obras complementando
e referendando o manual de construcdo sustentavel. Estas destacam o0s
parametros basicos para a implantacdo de conjuntos habitacionais e
condominios que serdo construidos por esta Companhia e esta anexo ao edital

de chamamento.

Avancando nas diretrizes sustentaveis estd a o Selo Azul da Caixa
Econdmica Federal, que € um reconhecimento e um incentivo para a adogao
de solucdes urbanisticas e arquitetdnicas para garantia da habitabilidade, o uso
racional de recursos naturais e a conscientizacdo de empreendedores e
moradores sobre o0s beneficios sociais e econbmicos das construcées

sustentaveis.

As construtoras devem aplicar o0s conceitos de sustentabilidade,
reponsabilidade social e econdmica e de gestdo de projetos e obras indicando
quais as diretrizes e parametros a serem utilizados através de memorial

descritivo do empreendimento proposto.

6. RESTRICOES

Todos os trabalhos técnicos exigidos para a elaboracdo do projeto e
construcdo do empreendimento obedecerdo as Normas Técnicas vigentes das
Instituicées Nacionais ABNT, INMETRO, SINCO, e, Internacionais, quando for

0 caso.

Os referidos trabalhos deverdo ser devidamente aprovados junto as
instituicbes competentes, tais como Prefeitura Municipal, Concessionarias de
Servigos Publicos e Orgéos de Protecdo ao Meio Ambiente (esferas federal,

estadual e municipal).

Todos o0s projetos basicos, executivos e como executados (as built)
deverédo ser registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA, da jurisdicdo onde serdo implantados, através de ART (Anotacéo de
Responsabilidade Técnica) e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo —

CAU, através do RRT (Registro de Responsabilidade Técnica).
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Em qualquer regime de construcdo adotado € obrigatéria a apresentacéo
das ART’s ou RRT’s, para contratacdo das obras junto ao Agente Financeiro,

conforme descricdo a seguir:
a) ART ou RRT de EXECUQAO DA OBRA
b) ART ou RRT FISCALIZAC}AO DA OBRA

A elaboracdo de todos e quaisquer Projetos Basicos, devera seguir a
Orientacdo Técnica do Termo de Referéncia sobre Projetos Basicos de
Obras Publicas, obedecendo-se aos ditames do Caderno de Encargos de
Estudos e Projetos de Arquitetura e Engenharia e do Caderno de
Encargos de Servicos e Obras de Engenharia e demais disposicdes e
normativos contidos no DECRETO ESTADUAL n° 30.610, de 25/08/2009,
republicado no Diério Oficial do Estado da Paraiba, datado de 28/08/2009.

Esses Documentos estédo disponiveis, no endereco eletrénico do SINCO —
SISTEMA INTEGRADO DE CONSTRUCAO E CONTROLE DE OBRAS da
GEMOG — GERENCIA EXECUTIVA DE MODERNIZAGCAO DA GESTAO, que
estd vinculada a SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAQAO DA
PARAIBA. (http://www.propacto.pb.gov.br/sinco/menuprincipal.jsp);

Relativamente a execucdo das obras e servicos serdo, também, encargos

dos proponentes:

e Elaboracédo e Apresentacao, ao término da execucao das obras e
servicos do empreendimento, o Projeto “Como Construido” (“as
built”). O “as built” devera ser apresentado em meio magnético e em
uma via plotada em papel;

e Manual do Proprietario: Deverd ser apresentado em atendimento
ao C.D.C. (Lei 8.078, de 11.09.1990);

e PBQP-H - Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat: Devera ser apresentado o] Atestado de

Qualificacao/Certificagdo do PBQP-H, para a comprovacao de
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adequacdo da Construtora aos niveis do SIAC - Sistema de
Avaliacdo de Conformidade de Empresas de Servicos e Obras
da Construcéao Civil.

Para a contratacdo de empreendimentos, simultaneos ou consecutivos, a
empresa construtora deverd estar certificada, por empreendimento, em
conformidade com a Portaria N° 582, do Ministério das Cidades, datada de 05
de dezembro de 2012, que da nova Redacdo a Portaria N° 118, de 05 de
margo de 2005, instituindo a revisdo dos Documentos Normativos do Sistema
de Avaliagdo da Conformidade de Empresas de Servicos e Obras da

Construcéao Civil.

Jodo Pessoa, 23 de novembro de 2023.

Julio Goncalves da Silveira
Mat. 600.014-2
Gerente de projetos
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