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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

PROCESSSO ADMINISTRATIVO N2 CHP-PRC-2026/00841

A Companhia Estadual de Habitacdo Popular da Paraiba - CEHAP, pessoa juridica de direito
privado, criada pela Lei Estadual N° 3.328/65, inscrita no CNPJ/MF n° 09.111.618/0001-01,
sediada na Av. Hilton Souto Maior, n? 3059, Mangabeira |, Jodo Pessoa - PB, CEP n° 58055-000,
torna publico a realizagdo de CHAMAMENTO PUBLICO aberto até 31/12/2026, nas condigdes
fixadas neste Edital e seus Anexos.

Este procedimento observara, no que couber, as disposi¢cdes da Lei Federal N° 13.330/16,
Regimento Interno de Licitacdo, Contratos e Convénios da CEHAP, Portaria MCID N2 1.295 de 05
de outubro de 2023 do Ministério das Cidades - MCID, Instrucbes Normativas e posteriores
alteragdes do MCID sem prejuizo das demais legislagdes pertinentes ou qualquer outra que vier
a ser publicada.

1 OBJETO

1.1 A Companhia Estadual de Habitacdo Popular da Paraiba — CEHAP, buscando ampliar o acesso
a moradia, objetiva através do presente procedimento, a selecdo publica de EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS URBANOS, estruturados pela iniciativa privada, através de Agente Financeiro e
que tenha interesse em disponibilizar a CEHAP, empreendimentos habitacionais a produzir ou
em produgdo e que estejam com todas as unidades habitacionais disponiveis para
comercializacdo, para atendimento de familias com renda familiar mensal bruta prioritariamente
compreendida entre RS 1.621,00 (hum mil seiscentos e vinte um reais) e RS 6.000,00 (seis mil
reais), podendo ser disponibilizado o aporte de contrapartida financeira ou de bens e servigos,
nos termos da Portaria MCID N2 1.295 de 05 de outubro de 2023 do Ministério das Cidades -
MCID, Instru¢des Normativas e posteriores alteragdes do MCID, bem como outras que vierem a
ser publicadas, de forma a facilitar a obtencdo de crédito habitacional junto ao Agente
Financeiro, nas condicOes estabelecidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico-CCFGTS.

1.2 A quantidade de unidades habitacionais a serem contratadas através deste Edital dependera
exclusivamente da disponibilidade orcamentaria da Companhia, podendo o Edital ser suspenso
a qualguer momento em decorréncia disto. Para as unidades habitacionais selecionadas serdo
firmados TERMOS DE SELECAO entre a CEHAP e as Empresas responsaveis pelos
empreendimentos selecionados.

1.3 Sera concedido prioritariamente um valor de subsidio estadual entre RS 25.0000,00 (vinte e
cinco mil reais) e RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por unidade habitacional, de acordo com
o valor do imdvel conforme ANEXO IX deste Edital. O valor do subsidio estadual tem o objetivo
de zerar ou minimizar o valor da entrada, para atender a familias com renda familiar mensal bruta
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preferencialmente compreendida entre RS RS 1.621,00 (hum mil seiscentos e vinte um reais) e
RS 6.000,00 (seis mil reais).

1.3.1 Cada empreendimento apresentado por meio deste Edital serd analisado de acordo com as
especificaces do projeto a fim de determinar a pontuacdo alcancada por ele. A pontuacdo sera
definida conforme os parametros estabelecidos no ANEXO VIII - Tabela para pontuacdo do
empreendimento habitacional de acordo com as suas especificacdes.

1.3.2 A partir da pontuagao alcangada, cada empreendimento habitacional tera o valor do
subsidio estadual, por unidade habitacional, determinado de acordo com o estabelecido na
Tabela do ANEXO IX deste Edital.

1.4 Além do especificado nos itens de 1.1 a 1.3 deste Edital, a CEHAP selecionard 400
(quatrocentos) unidades habitacionais, conforme disposto no item 1.7, como projeto piloto para
atendimento prioritario de servidores publicos, conforme especificado a seguir:

1.4.1 As familias a serem atendidas no projeto piloto deverdo ter renda familiar mensal bruta
compreendida de RS 6.000,00 (seis mil reais) a RS 8.000,00 (oito mil reais).

1.4.2 As 400 (quatrocentos) unidades habitacionais destinadas ao projeto piloto serdo
selecionadas apenas para empreendimentos localizados nos municipios de Jodo Pessoa e de
Campina Grande.

1.4.3 A cota de 400 (quatrocentos) unidades habitacionais inicialmente estabelecida para o
projeto piloto podera ser reduzida ou ampliada a depender exclusivamente da disponibilidade
orcamentaria da Companbhia.

1.4.4 Os Empreendimentos selecionados como Projeto Piloto, terdo Subsidio Estadual no valor
de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) por unidade habitacional.

1.5 O Edital tem como objetivo facilitar a aquisicdo de imdveis pela populacdo de baixa renda
gue se enquadra nos critérios do programa e que nao dispde de recursos para arcar com o valor
de entrada na aquisicdo do seu primeiro imovel. S3o familias que possuem rendimentos
insuficientes para compra de um imovel e que ndo sdo contempladas no PMCMV FAR (faixa 1).

1.6 No que tange ao valor do imdvel, de acordo com o intervalo de renda definido pela CEHAP e
conforme simulagdes de financiamento realizadas, os valores de comercializagdao para
apresentacdo da Manifestacdo de Interesse poderdo ser:

1.6.1 Empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados por até RS
200.000,00 (duzentos mil reais).

1.6.2 Empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados acima de RS
200.000,00 (duzentos mil reais) e até no maximo RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

1.6.3 Empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados acima de RS RS
230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) e até no maximo RS 260.000,00 (duzentos e sessenta mil
reais).
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empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados a partir de RS 300.000,00
(trezentos mil reais) até no maximo RS 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).

1.6.5 Serdo priorizados pela CEHAP a selecdo de empreendimentos habitacionais com imdveis
gue possuam o valor de comercializacdo conforme o intervalo de valores estabelecidos nos itens
1.6.1e1.6.2.

1.6.6 Os empreendimentos habitacionais com imdveis que possuam valor de comercializagdao
acima de RS 200.000,00 (duzentos mil reais), sé poderdo ser implantados em municipios com
populacdo acima de 50 mil habitantes.

1.7 Poderdo ser apoiados pela CEHAP os financiamentos com recursos do FGTS destinados a
aquisicdo de unidades pertencentes a empreendimentos estruturados pela iniciativa privada,
financiados na modalidade de Apoio a Produgdo através de Agente Financeiro com recursos do
FGTS, desde que a venda e o financiamento da unidade sejam contratados de forma definitiva
junto ao Agente Financeiro.

1.8 Serdo consideradas unidades em producdo aquelas que ndo possuem habite-se até a data do
protocolo da Manifestacdo de Interesse a CEHAP.

1.9 Os empreendimentos apresentados neste Edital deverdo possuir obrigatoriamente as
solucdes de abastecimento de dgua, esgotamento sanitadrio, energia elétrica, licenciamento
ambiental de acordo com as exigéncias de cada drgao especifico. Assim como o empreendimento
habitacional devera possuir ao menos um acesso pavimentado até a sua porta de entrada.

1.10 Todos os empreendimentos apresentados em forma de condominio, seja vertical ou
horizontal, devem ser contemplados com itens/equipamentos basicos nas areas comuns e de
lazer a serem entregues equipados, itens/equipamentos basicos de seguranca e energia solar
fotovoltaica para geracao de energia a ser disponibilizada para area comum, de forma a reduzir
os custos da taxa condominial. Os itens/equipamentos existentes nas areas comuns devem ser
compativeis com o porte do empreendimento, ou seja, com o niUmero de apartamentos/casas
do residencial, de forma a atender a populagdo residente de forma satisfatdria.

1.11 Este Edital tem também por objetivo incentivar e apoiar empreendimentos habitacionais
com areas comuns e de lazer cada vez mais completas, contemplados com itens e equipamentos
de seguranca, com geracdo de energia solar fotovoltaica, sistemas de aproveitamento de aguas
de chuvas e outros itens/ideias sustentaveis que venham a reduzir ainda mais a taxa condominial,
tudo isso em consonéancia com o novo padrdo de habitacdo popular adotado pela CEHAP. Esse
padrdo tem o objetivo de proporcionar habitacdo social de qualidade, sustentavel e que
proporcione uma melhoria na qualidade de vida de quem reside. Dessa forma, o interesse deste
Edital é por empreendimentos que possuam essas caracteristicas.
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2 DISPONIBILIZAGAO DO EDITAL

2.1 O Edital e seus Anexos poderdo ser retirados, através do e-mail cehaplicitacao@gmail.com

ou por download no sitio eletronico oficial da CEHAP www.cehap.pb.gov.br, na aba

2.2 A CEHAP ndo se responsabilizarad pelos erros na documentacdo apresentada por empresas
que ndo tenham baixado o Edital ou, que tenham fornecido e-mail que nao corresponda ao
endereco eletronico correto, e que, por consequéncia, ndo recebam eventuais adendos.

3 PERIODO PARA CADASTRAMENTO

3.1 O cadastro e sele¢do permanecerdo abertos aos interessados até 31/12/2026, podendo ser
prorrogado.

3.1.1 A qualguer momento esse Edital pode ser suspenso ou encerrado, conforme a
disponibilidade orcamentaria da Companhia, de acordo com o disposto no item 1.2 deste Edital.

4 RECEBIMENTO DA DOCUMENTAGCAO

4.1 A documentacdo dos interessados devera ser dirigida a Comissdao Especial de Chamamento
Publico no Setor de Licitacdo da Companhia, devendo o interessado trazer toda a documentacgdo
de forma digitalizada para abertura de Processo PBDOC, no setor de protocolo da sede CEHAP
na Av. Hilton Souto Maior, n.°® 3059, Mangabeira, Jodo Pessoa — PB, CEP n? 58055-000. O
interessado deverd aguardar a abertura do seu processo e receber o nimero de protocolo de
Processo PBDOC que foi aberto.

4.2 Os documentos digitalizados deverdo ter o formato em PDF e com tamanho de no maximo
10 MEGABYTES por documento.

4.3 A apresentacdo dos documentos devera seguir todas as orientacdes do item 10 deste Edital.
5 ORDEM DE ATENDIMENTO

5.1 A CEHAP analisard a documentacdo das Empresas interessadas de acordo com a ordem
sequencial de abertura dos processos pelo setor de protocolo.

5.1.1 Caso a documentacdo esteja incompleta ou em desacordo com o Edital, a Comissdo entrara
em contato com a empresa, que perdera a ordem sequencial disposta no item 5.1, e em
apresentando a documentagao completa nos termos do Edital, tera despacho no processo
informando a nova ordem de analise, que serd comunicado a empresa pela Comissao.

5.2 O atendimento aos pretendentes em adquirir as unidades habitacionais dependera:
a) Da formalizagdo do TERMO DE AJUSTE;

b) Da aprovagao do empreendimento em todas as analises pelo Agente Financeiro;

c) Da liberacao, pelo Agente Financeiro, para comercializacdo do empreendimento;

d) Do encaminhamento da documentacdo dos pretendentes para o correspondente bancario

5
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autorizado, observando-se as condi¢Oes para contratacdo determinadas pelo Agente Financeiro;

e) Da aprovacdo da operacdo de crédito individual pelo Agente Financeiro;
f) Da disponibilidade financeira da CEHAP e da demanda de beneficiarios; e
g) Da disponibilidade financeira do Agente Financeiro.

6 CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1 Poderdo participar deste Chamamento os interessados que atenderem a todas as exigéncias
contidas neste Edital e que:

a) Pertengam ao ramo de atividade pertinente ao objeto deste procedimento;

b) Tenham o empreendimento habitacional em analise ou aprovado pela engenharia do Agente
Financeiro, ou ja em producdo no ambito dos Programas com recursos do FGTS, em todas as
modalidades operacionais oferecidas e operacionalizadas pelo Agente Financeiro;

c) Tenham andlise de risco e capacidade de contratacdo junto ao Agente Financeiro; e
d) Nao possuam pendéncias junto a CEHAP.

6.2 Para os empreendimentos habitacionais em producdo, caso seja necessdrio o aporte de
contrapartida financeira, a EMPRESA tera que apresentar Declaracdo emitida pelo Agente
Financeiro quanto a possibilidade de aditivo referente ao aporte de recurso complementar, de
forma a viabilizar a formalizagao da parceria com a CEHAP.

6.3 Nao serd admitida a participacdo de empresas que estejam cumprindo suspensdo temporaria
de participacao em licitacdo e com impedimento de contratar com a CEHAP, ou que tenham sido
declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administragdo Publica Estadual.

6.4 Estendem-se os efeitos da penalidade de suspensdo do direito de contratar com a CEHAP ou
da declaracdo de inidoneidade:

a) As pessoas fisicas que constituiram a pessoa juridica, as quais permanecem impedidas de licitar
com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem as causas da penalidade,
independentemente de nova pessoa juridica que vierem a constituir ou de outra em que
figurarem como sécios; e

o n

b) As pessoas juridicas que tenham sdcios comuns com as pessoas fisicas referidas na alinea “a”.

6.5 Considerando-se a origem e a forma de contrata¢do dos recursos financeiros para a execugao
dos empreendimentos, fica convencionado para fins deste CHAMAMENTO, que a pessoa juridica
participante, doravante denominada EMPRESA, é responsavel pela contratacdo da operagdo para
producao do empreendimento junto ao Agente Financeiro.

6.6 0 CHAMAMENTO PUBLICO é destinado a participagdo apenas de EMPRESAS do ramo da
construgdo civil com registro junto ao CREA/CAU, ndo sendo admitida proponente pessoa
fisica.

6.7 As empresas com empreendimentos selecionados na forma deste Edital, terdo o prazo de

6
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até 90 (noventa) dias, apds a assinatura do Termo de Ajuste com a CEHAP, para efetivar a

contratagdo do empreendimento junto ao agente financeiro. Esse prazo sé poderd ser
prorrogado mediante pedido feito pela Empresa a CEHAP, devidamente justificado com anuéncia
do agente financeiro. Cabendo a CEHAP a analise e deferimento do pleito.

7 MANIFESTACAO DE INTERESSE

7.1 As EMPRESAS interessadas deverdo apresentar MANIFESTACAO DE INTERESSE (Modelo
ANEXO Il) acompanhada de Declaragao, expedida pelo Agente Financeiro, informando a situagdo
da andlise de engenharia do empreendimento e aprovacdo da analise de risco; Declaracdo de
auséncia de impedimento, conforme Modelo - Anexo VI; Declaragdo Negativa, expedida pela
CEHAP, de inexisténcia de pendéncias perante a Companhia (Modelo - Anexo V), ver item
7.1.1; Declaragdo de compromisso de implantacdo dos itens/equipamentos das areas comuns,
das caracteristicas dos imodveis e dos itens de sustentabilidade a serem contemplados no
empreendimento (Modelo | ou Modelo Il - Anexo VII) e DOCUMENTOS DE HABILITACAOJURI'DICA
E FISCAL (ltem 8); DOCUMENTOS DE HABILITACAO TECNICA (Item 9), exigidos neste Edital.

7.1.1 A Declaracdo Negativa, expedida pela CEHAP, de inexisténcia de pendéncias perante a
Companhia (Modelo - Anexo V), devera ser solicitada pela empresa a CEHAP através do e-mail
(financeira@cehap.pb.gov.br). No e-mail a ser enviado, solicitar a Declaracdo Negativa,

conforme Modelo do Anexo IV do Edital de Chamamento Publico N2 001/2026, anexando ao e-
mail o cartao do CNPJ da empresa requerente.

7.2 A manifestacdo de Interesse (Modelo - Anexo Il), a Declaracdo de auséncia de impedimento,
conforme (Modelo - Anexo VI) e a Declaracdo de compromisso de implantacdo dos
itens/equipamentos das areas comuns, das caracteristicas dos imoveis e dos itens de
sustentabilidade a serem contemplados no empreendimento (Modelo | ou Modelo Il - Anexo VII),
sdo emitidas pela Empresa interessada e deverdo ser apresentadas exclusivamente em papel
timbrado da Empresa.

7.3 Nio serd aceita MANIFESTACAO DE INTERESSE que n3o contenha todas as informacdes,
declara¢Ges e documentos exigidos no Modelo do ANEXO Il. Neste caso, sera aberto prazo para
ajustes e complementacao pela empresa, nos termos do Item 11.4 do Edital.

7.4 A MANIFESTACAO DE INTERESSE deverd ser assinada pelo representante legal da empresa,
assim entendido o sdcio ou o representante legal de acordo com o contrato social consolidado,
ou o procurador legalmente constituido, mediante apresentacdo de instrumento de procuracao.

7.5 Devera ser apresentada uma MANIFESTACAO DE INTERESSE (Modelo — ANEXO 1) para cada
empreendimento, acompanhada de toda a documentagao exigida no Edital, tendo em vista que
cada MANIFESTACAO DE INTERESSE corresponderd a um protocolo.

7.6 O Anexo VII (Declaragdo de compromisso de implantagdo dos itens/equipamentos das areas
comuns, das caracteristicas dos imodveis e dos itens de sustentabilidade a serem contemplados
no empreendimento) possui dois Modelos, estes especificados como | e Il. O Modelo Il s deve
ser apresentado exclusivamente para os empreendimentos na modalidade Projeto Piloto,
conforme Item 1.4 do Edital, projetos estes que devem ter sua identificagdo apontada na

7
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nao. Sendo assim, para os demais empreendimentos ndao especificados como Projeto Piloto,
apenas serd necessaria a apresentacao do Modelo I.

8 DOCUMENTOS DE HABILITAGAO JURIDICA E FISCAL

8.1 Juntamente com a MANIFESTACAO DE INTERESSE e com os documentos de habilitacdo
técnica (item 9) o proponente devera encaminhar os seguintes DOCUMENTOS DE HABILITACAO
JURIDICA E FISCAL:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com suas eventuais alteracdes, ou sua
ultima alteracdo, desde que consolidada, devidamente registrado, em se tratando de sociedade
empresaria, e no caso de sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores; ou Inscricao do ato constitutivo, no caso de sociedades simples, acompanhada
de prova de diretoria em exercicio;

c) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;

d) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, do domicilio do licitante, ou outra equivalente, na forma da
lei, abrangendo contribuicdes sociais (INSS), expedida pela Receita Federal do Brasil;

e) Certificado de Regularidade do FGTS-CRF, fornecido pela Caixa Econdémica Federal,
devidamente atualizado;

f) Declaracdo de auséncia de impedimento, conforme Modelo - ANEXO VI; e

g) Copia dos documentos pessoais dos representantes de forma a verificar a autenticidade das
assinaturas presentes nos documentos.

8.2 Todos os documentos deverdo estar dentro dos respectivos prazos de validade, sob pena de
inabilitacdo, sendo considerados validos por 90 (noventa) dias, da data de emissdo, aqueles que
ndo mencionarem prazo de validade, excluidos aqueles que pela prépria natureza nao
necessitam prazo de validade, podendo ser apresentados em original; por qualquer processo de
copia.

8.3 No caso de Sociedade de Propdsito Especifico-SPE! devera ser apresentada a documentacdo
de habilitacdo juridica e fiscal de todas as empresas ou sécios da mesma, no que for pertinente.

9 DOCUMENTOS DE HABILITACAO TECNICA
9.1 Juntamente com a MANIFESTACAO DE INTERESSE, as Declaracdes mencionadas no item 7.1
deste Edital e os documentos de habilitagao juridica e fiscal, o proponente devera encaminhar

1Sociedade de Propésito Especifico (SPE) é um modelo de organizagdo empresarial pelo qual se constitui uma nova empresa,
limitada ou sociedade an6nima, com um objetivo especifico, ou seja, cuja atividade é bastante restrita, podendo em alguns casos
ter prazo de existéncia determinado.

Disponivel em: https://www.google.com/search?q=Sociedade+de+Prop%C3%B3sito+Espec%C3%ADfico-
SPE&oq=Sociedade+de+Prop%C3%B3sito+Espec%C3%ADfico-
SPE&aqs=chrome..69i57j0i22i3019.1071j0j7&sourceid=chrome&ie=UTF-8



GOVERNO

1\(\ Companhia Estadual SECRETARIA DE ESTADO )
ce DA PARAIBA

hap de Habitacao Popular £ DOS RECURSOS HIDRICOS

os seguintes Documentos de Habilitagcdo Técnica:

a) Projeto de implantagdo das unidades habitacionais (loteamento ou condominio) devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal, onde conste a localizagao do empreendimento;

b) Apresentar, em anexo a manifestacdo de Interesse, a Tabela de Vendas devidamente assinada
pelo representante legal da Empresa;

c) Apresentar a Manifestacdo de Viabilidade Prévia do Empreendimento emitida pelo Agente
Financeiro;

d) Apresentar os seguintes projetos com todos os elementos e detalhes conforme aprovagao
emitida pela Prefeitura Municipal: Projetos de implantacdo do condominio ou loteamento;
planta das unidades habitacionais e dos diferentes pavimentos tipo existentes, planta baixa com
indicacdo de todos os equipamentos existentes nas areas comuns, lazer e vagas de garagens;
Cada equipamento existente na area comum do empreendimento deve estar bem identificado e
localizado na planta, com sua nomenclatura correspondente.

e) Memorial descritivo do empreendimento, explicitando, no minimo: o partido estrutural
adotado, o niumero total de unidades habitacionais existentes na edificacdo e por andar, nimero
de blocos, a area das unidades habitacionais, descricdo de todos os itens e equipamentos
existentes nas dreas comuns e de lazer, descricdo dos itens de seguranca e descricdo das
tecnologias inovadoras a serem utilizadas no empreendimento, conforme Item 2.8 do Termo de
Referéncia constante no ANEXO | deste Edital;

f) Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente registrada no CREA e/ou Registro
de Responsabilidade Técnica — RRT, devidamente registrado no CAU, da autoria de todos os
projetos apresentados.

10 APRESENTAGCAO DE DOCUMENTOS

10.1 A documentagao dos interessados devera ser dirigida a Comissao Especial de Chamamento
Publico no Setor de Licitacdo da Companhia, devendo o interessado trazer toda a documentacgdo
de forma digitalizada para abertura de Processo PBDOC, no setor de protocolo da sede CEHAP
na Av. Hilton Souto Maior, n.° 3059, Mangabeira, Jodo Pessoa — PB, CEP n2 58055-000. O
interessado deverd aguardar a abertura do seu processo e receber o nimero de protocolo de
Processo PBDOC que foi aberto.

10.2 A documentacdo deverd ser capeada pela MANIFESTACAO DE INTERESSE. Todos os
documentos deverao ser numerados, assim:

a) Manifestacdo de Interesse;

b) Declaracdo do Agente Financeiro informando a situacdo da andlise de engenharia do
empreendimento e aprovacdo da analise de risco;

c) Declaracdo, expedida pela CEHAP, de inexisténcia de pendéncias perante a CEHAP.

d) Declaracdo de auséncia de impedimento
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caracteristicas dos imdveis e dos itens de sustentabilidade a serem contemplados no
empreendimento;

f) Documentacdo de Habilitagdo Técnica, conforme documentos listados no item 9.
g) Documentacdo de Habilitacdo Juridica e Fiscal, conforme listados no item 8.
11. CRITERIOS DE SELECAO - PROCEDIMENTO E JULGAMENTO

11.1 Entre as EMPRESAS que manifestarem interesse nos termos deste Chamamento Publico,
sera selecionada para firmar TERMO DE AJUSTE com a CEHAP, aquela que apresentar todos os
documentos de habilitagcdo juridica, fiscal e técnica, atendendo todas as exigéncias e demais
critérios deste Edital, durante o periodo de vigéncia do mesmo.

11.2 Adocumentacdo técnica sera encaminhada para analise e manifestacdo da Diretoria Técnica
para oferta de sua Nota Técnica, indicando o valor da contrapartida financeira do Estado.

11.3 A documentacdo dos interessados, apds recebimento da Nota Técnica, ofertada pela
Diretoria Técnica, sera analisada pela Comissao de Chamamento Publico da Cehap, que tera a
incumbéncia para receber, analisar e julgar toda documentagao apresentada pela interessada, a
gual decidira pela habilitacdo ou inabilitacdo da proponente.

11.4 A CEHAP poderd solicitar ajustes e complementacdo da documentacdo, devendo a EMPRESA
atender a solicitacdo em até 05 (cinco) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo, a critério da
CEHAP. No caso de ndo atendimento da solicitagdo, a EMPRESA serd inabilitada e formalmente
comunicada da impossibilidade de continuidade do processo.

11.5 A andlise da documentacdo consistira na verificacdo do atendimento de todas as condi¢cdes
estabelecidas neste Edital, sendo inabilitados os proponentes que ndo apresentarem todos os
documentos exigidos ou que os apresentarem com irregularidades ou em desacordo como
estabelecido.

11.6 Os empreendimentos habilitados apds analise Técnica, Juridica e Fiscal, sé celebrardo o
Termo de Ajuste junto a CEHAP caso a Companhia julgue viavel o interesse social pela
contratacdo do empreendimento proposto no que diz respeito especialmente a disponibilidade
orcamentadria para contrapartida, a disponibilidade da demanda de beneficiarios para o local
indicado, o valor proposto de venda do imdvel e bem como ao projeto apresentado, podendo
justificadamente ndo ocorrer a celebragao de Termo de Ajuste entre a CEHAP e a Empresa
interessada, havendo a possibilidade do projeto apresentado ndao enquadrar-se nos parametros
de atendimento da demanda por habitacdo de interesse social, que é o objeto deste Edital.

11.7 Em conformidade com o item 11.6, resta esclarecido que a CEHAP analisara com base nos
parametros técnicos e mercadoldgicos em cada municipio, ou seja, se o empreendimento terd a
demanda para o publico-alvo especificado, portanto, sera analisado se o empreendimento no
municipio conseguira alcancgar a faixa de renda e se havera demanda local para o0 mesmo.

11.8 Nos termos do item 11.6 em que retrata a exclusividade da CEHAP, na anélise do Interesse
social, dentre outros, inclusive do projeto ndo se enquadrar nos parametros de atendimento da
10
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demanda, fica definido que os empreendimentos aprovados sd serdo contratados em sua

totalidade, conforme projetos apresentados, portanto empreendimentos com unidades j3
comercializadas nao terdo a Manifestagao de Interesse aprovada para esse Edital.

11.9 A partir da anélise dos empreendimentos habilitados quanto ao estabelecido nos itens 11.6
e 11.7 é que podera ser ou ndo firmado o Termo de Ajuste entre a CEHAP e a Empresa
interessada.

11.10 Da reunido de andlise e julgamento sera lavrada ata circunstanciada.

11.11 O proponente inabilitado ou que nao tenha atendido todas as condi¢des estabelecidas
neste Edital podera complementar os documentos faltantes ou em desacordo com o edital,
mediante novo protocolo. Contudo, a analise e julgamento pela Comissdo obedecerd a ordem
sequencial de processos protocolados antes da data da complementacao.

12 PUBLICACAO DO JULGAMENTO
12.1 O julgamento dos proponentes sera comunicado aos interessados através de publicagao no
Diario Oficial do Estado e no site da CEHAP (www.cehap.pb.gov.br na aba

).

13 RECURSOS

13.1 Das decisdes proferidas pela Comissdo, cabera recurso por parte dos participantes deste
Chamamento Publico, na forma prescrita na Lei Federal N.2 13.303/2016 e do Regulamento
Interno de LicitagGes, Contratos e Convénios - RILCC da CEHAP.

14 HOMOLOGAGCAO DO RESULTADO - CONVOCAGAO DA HABILITADA

14.1 Homologado e adjudicado o resultado, a EMPRESA sera formalmente convocada para, em
até 03 (trés) dias do recebimento da convocacdo, assinar o TERMO DE AJUSTE (Minuta — ANEXO
).

14.2 O TERMO DE AJUSTE conterd, entre outras cldusulas obrigatodrias:
a) Clausulas de obrigacGes das partes;

b) Clausula resolutiva e extintiva do TERMO, por conta da ndo contratacdo da operacao pelo
Agente Financeiro; e

c) Clausula de rescisdo devido a insuficiéncia de demanda para comercializacdo total ou parcial
das unidades habitacionais disponibilizadas a CEHAP, pertencentes ao empreendimento
selecionado.

14.3 A emissao do TERMO DE AJUSTE pela CEHAP ndo garante a existéncia de demanda
qualificada para aquisicdo das unidades habitacionais, ndao podendo a CEHAP ser
responsabilizada pela eventual ndo comercializagao de todas as unidades disponibilizadas.

15 DISPOSICOES GERAIS

15.1 Reserva-se a CEHAP o direito de anular ou revogar, total ou parcialmente o presente
11
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procedimento, de acordo como estatuido no art. 62 da Lei Federal N.°13.303/16 e dos artigos 74,

75 e 76 do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios - RILCC da CEHAP.

15.2 A participagao neste CHAMAMENTO implicard na aceitagdo integral e irretratavel das
normas contidas neste Edital, bem como na observancia dos preceitos legais e regulamentares
em vigor.

15.3 A inexatiddo ou falsidade de informacdes prestadas pelo proponente ou a constatacgdo de
irregularidades em documentos, ainda que verificadas posteriormente a habilitagdo ou
convocacao, obstard a celebracao do Termo de Ajuste.

15.4 Fica entendido que todos os elementos fornecidos pela CEHAP e que comp&em o presente
CHAMAMENTO e seus ANEXOS, sdo complementares, de modo que qualquer detalhe que se
mencione em um documento e se omita eventualmente em outro, serd considerado especifico
e valido.

15.5 A contratacdo mediante o Termo de Ajuste somente ocorrera com toda aprovacdo da
documentagao e habilitagdo da empresa pelo Agente Financeiro.

16 CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos serao resolvidos pela Comissao Especial de Chamamento Publico,
encarregada do recebimento, andlise e julgamento da documentacdo, com fundamento na
legislacao pertinente.

17 INFORMACOES

17.1 As duvidas, informagdes ou outros elementos necessarios ao perfeito entendimento do
Edital, poderdo ser dirimidas com a Comissdo, mediante solicitacdo por escrito, através do
endereco eletronico cehaplicitacao@gmail.com.

18 FORO

18.1 Fica eleito o Foro do Municipio de Jodo Pessoa, no Estado da Paraiba, com renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis duvidas e questdes
oriundas deste procedimento.

19 ANEXOS

19.1 Integram o presente Edital:
e ANEXO | —Termo de Referéncia
e ANEXO Il — Modelo de Manifestacao de Interesse
e ANEXO Il = Minuta de Termo de Ajuste
e ANEXO IV - Modelo de Declaracdo de Inexisténcia de Pendéncias perante a CEHAP
e ANEXO V - Relatério de Acompanhamento da Contratacdo Pessoa Fisica
e ANEXO VI - Declaragao de Auséncia de Impedimento

12
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ANEXO VIl — Declara¢do de compromisso de implantacdo dos itens/equipamentos das

\(\ Companhia Estadual SECRETARIA DE ESTADO

areas comuns, das caracteristicas dos imodveis e dos itens de sustentabilidade a serem
contemplados no empreendimento (Modelo | ou Il. Sendo o Modelo Il especifico para
Projeto Piloto);

ANEXO VIII - Tabela de pontuacdo das especificagées do projeto para enquadramento do
empreendimento quanto ao valor do subsidio estadual;

ANEXO IX - Tabela de pontuacdo de acordo com analise dos projetos.

Jodo Pessoa, 30 de marco de 2026.

HEBERT LEVY DE OLIVEIRA
Presidente da CECP
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

Este Termo de Referéncia visa detalhar as condicGes a serem observadas na selecdo de
empreendimentos objeto do Edital de Chamamento Publico N° 001/2026.

1 OBJETO

1.1 A Companhia Estadual de Habitacdo Popular da Paraiba — CEHAP, buscando ampliar o acesso
a moradia, objetiva através do presente procedimento, a selecdo publica de EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS URBANOS, estruturados pela iniciativa privada, através de Agente Financeiro e
que tenha interesse em disponibilizar a CEHAP, empreendimentos habitacionais a produzir ou
em produgdo e que estejam com todas as unidades habitacionais disponiveis para
comercializacdo, para atendimento de familias com renda familiar mensal bruta prioritariamente
compreendida entre RS 1.621,00 (hum mil seiscentos e vinte um reais) e RS 6.000,00 (seis mil
reais), podendo ser disponibilizado o aporte de contrapartida financeira ou de bens e servicos,
nos termos da Portaria MCID N2 1.295 de 05 de outubro de 2023 do Ministério das Cidades -
MCID, Instru¢des Normativas e posteriores alteragdes do MCID, bem como outras que vierem a
ser publicadas, de forma a facilitar a obtengao de crédito habitacional junto ao Agente
Financeiro, nas condicOes estabelecidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico-CCFGTS.

1.2 A quantidade de unidades habitacionais a serem contratadas através deste Edital dependera
exclusivamente da disponibilidade orcamentdria da Companhia.

1.3 Poderdo ser apoiados pela CEHAP os financiamentos com recursos do FGTS destinados a
aquisicdo de unidades pertencentes a empreendimentos estruturados pela iniciativa privada,
financiados na modalidade de Apoio a Produgdo através do Agente Financeiro com recursos
FGTS, desde que a venda e o financiamento da unidade sejam contratados de forma definitiva
junto ao Agente Financeiro.

2 EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS

2.1 Poderdo ser selecionados, pela CEHAP, empreendimentos localizados em areas urbanas ou
de expansdo urbana de municipios do Estado da Paraiba, com unidades habitacionais a produzir
ou em producdo, apresentados em manifestacdo de interesse na sua totalidade e que ndo houve
comercializacdo de unidades habitacionais, enquadrdveis em todas as modalidades disponiveis
pelo Agente Financeiro com recursos do FGTS, desde que a venda e o financiamento da unidade
sejam contratados pelo adquirente, pessoa fisica, junto ao Agente Financeiro no ambito do FGTS.
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2.2 O numero de unidades a serem disponibilizadas para a CEHAP, de cada empreendimento
habitacional apresentado para selegdo, sera indicado pela EMPRESA na Manifestagao de
Interesse, observado o estabelecido neste CHAMAMENTO.

2.3 As unidades disponibilizadas dos empreendimentos habitacionais selecionados serdo
destinadas, pela CEHAP, ao atendimento de familias cuja renda mensal bruta preferencialmente
compreendida entre RS 1.621,00 (hum mil seiscentos e vinte um reais) e RS 6.000,00 (seis mil
reais) e, que estejam previamente inscritos no cadastro Habitacional da Companhia Estadual de
Habitacdo Popular da Paraiba — CEHAP.

2.3.1 A CEHAP também selecionard unidades habitacionais como projeto piloto para
atendimento prioritario de servidores publicos. Serdo selecionadas apenas como Projeto Piloto
empreendimentos localizados nos municipios de Jodo Pessoa e de Campina Grande e eles serdo
destinados a familias com renda mensal bruta entre RS 6.000,00 (cinco mil reais) e RS 8.000,00
(oito mil reais).

2.4 A selecdo dos empreendimentos deste CHAMAMENTO ndo implicara na sua contratacdo pelo
Agente Financeiro.

2.5 A EMPRESA do ramo da Construcado Civil sera responsavel pela operacao de crédito junto ao
Agente Financeiro para a produgao do empreendimento, envolvendo a construgao de unidades
habitacionais e execucdo de infraestrutura, de acordo com a sua necessidade.

2.6 Os terrenos/areas utilizados para implantacdo dos empreendimentos habitacionais devem
estar localizados em area urbana ou de expansao urbana de quaisquer dos municipios do Estado
da Paraiba, e atender aos requisitos definidos pelo Agente Financeiro para o devido
enquadramento da operagao, podendo ser de propriedade das EMPRESAS participantes ou de
terceiros.

2.7 Os empreendimentos poderdo ser implantados em areas privadas ou publicas.

2.8 A CEHAP estimula a producdo de empreendimentos habitacionais que contemplem a
utilizacdo de tecnologias inovadoras, como por exemplo a implantacdo de sistema de geracao de
energia solar fotovoltaica, dispositivos economizadores de dgua, sistema de captacdo e
reaproveitamento de dgua e de tratamento de esgotos, sistemas de reuso de aguas cinzas, bem
como empreendimentos que possuam ciclovias e areas que estimulem e/ou promovam o
convivio social. Dessa forma, esses empreendimentos poderdo ter prioridade na selecdo.

2.9 Caso a totalidade das unidades disponibilizadas a CEHAP ndo sejam adquiridas pelo publico-
alvo da cooperagdo, as remanescentes serdao liberadas para a EMPRESA proceder a
comercializacdo junto ao mercado.

3 VALOR DE VENDA E AVALIACAO DA UNIDADE HABITACIONAL

15



1\(\ Companhia Estadual SECRETARIA DE ESTADO -j : GOVERNQ
cehap de Habitacdo Popular Chosneconsosmioncos  Saeza® DA PARAIBA

3.1 As unidades habitacionais disponibilizadas a CEHAP, pertencentes aos empreendimentos

habitacionais selecionados, terdo o valor para apresentacdo da Manifestacdo de Interesse de
estipulados nas seguintes faixas:

3.1.1 Empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados por até RS
200.000,00 (duzentos mil reais).

3.1.2 Empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados acima de RS
200.000,00 (duzentos mil reais) e até no maximo RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

3.1.3 Empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados acima de RS RS
230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) e até no maximo RS 260.000,00 (duzentos e sessenta mil
reais).

3.1.4 Para o Projeto Piloto, conforme descrito no item 1.4 deste Edital, poderdo ser selecionados
empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados a partir de RS 300.000,00
(trezentos mil reais) até no maximo RS 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).

3.1.5 Os valores propostos no item anterior de venda da unidade habitacional foram
considerados compativeis com o intervalo de renda definido pela CEHAP, conforme simulagGes
realizadas.

4 PUBLICO-ALVO

4.1 Sao destinatdrios da contrapartida oferecida pelo Estado da Paraiba, através da CEHAP, no
ambito deste CHAMAMENTO, os pretendentes previamente inscritos no site da Companhia
Estadual de Habitacdo Popular da Paraiba - CEHAP, que tenham interesse e selecionem o
empreendimento no mesmo site e que pertencam a familias as quais comprovem renda familiar
mensal bruta preferencialmente compreendida entre RS 1.621,00 (hum mil seiscentos e vinte e
um reais) e RS 6.000,00 (seis mil reais) e que sejam contratantes de crédito habitacional junto ao
Agente Financeiro com recursos do FGTS.

4.2 As familias inscritas e interessadas constituirdo o publico-alvo da cooperacdo de que trata
este Termo de Referéncia e o Agente Financeiro realizara a avaliacdo cadastral da capacidade de
pagamento e enquadramento da operacdo, nas condi¢Ges vigentes dos programas habitacionais
no ambito do FGTS, bem como a disponibilidade orcamentaria para assinatura do contrato.

5 CONTRAPARTIDA

5.1 A cooperacdo entre a CEHAP e as EMPRESAS do ramo da Construcdo Civil visa ampliar o
acesso a casa propria, podendo ser disponibilizado o aporte de contrapartida que vise atender
exclusivamente as familias com renda familiar mensal bruta preferencialmente compreendida
entre RS 1.621,00 (hum mil seiscentos e vinte um reais) e RS 6.000,00 (seis mil reais), nos termos
da Portaria MCID N2 1.295, de 05 de outubro de 2023, do Ministério das Cidades.

5.2 Os limites de contrapartida sdo de RS 25.0000,00 (vinte e cinco mil reais) e RS 35.000,00
(trinta e cinco mil reais) por unidade habitacional e para o projeto piloto é de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais) por unidade habitacional.
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5.3 Poderdo ser apoiados pela CEHAP os financiamentos com recursos do FGTS destinados a

aquisicdo de unidades habitacionais a produzir ou em producdo, pertencentes a
empreendimentos estruturados pela iniciativa privada, financiados na modalidade de Apoio a
Producdo através do Agente Financeiro com recursos do FGTS, desde que a venda e o
financiamento da unidade sejam contratados de forma definitiva junto ao Agente Financeiro.

5.4 Os subsidios do FGTS serdo concedidos de acordo com a legislacdo dos recursos do FGTS e
Programas Habitacionais do Governo Federal, observando-se a disponibilidade orgamentaria dos
programas.

5.5 E permitida a utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS com financiamento, desde
gue atendidas as regras para a sua utilizacdo constantes no Manual de Moradia do FGTS vigente.

5.6 Os recursos da contrapartida financeira da CEHAP serdo aportados para cada
empreendimento na data solicitada pelo Agente Financeiro.

5.7 A contrapartida, a ser aportada pela CEHAP, ficara condicionada a efetiva contratagdo da
operacao pelo Agente Financeiro e a devida disponibilidade financeira da CEHAP.

5.8 Poderdo ser apoiados pela CEHAP projetos habitacionais sem a necessidade de aporte de
contrapartida na forma de recursos financeiros ou de bens e servicos, podendo a parceria limitar-
se apenas para indicacdo de familias interessadas no empreendimento habitacional e que
estejam inseridas no cadastro habitacional da Companbhia.

6 DA COMERCIALIZACAO DOS IMOVEIS

6.1 Ap6s a assinatura do TERMO DE AJUSTE, a CEHAP promovera ampla divulgacdo do
empreendimento a lista de inscritos, informando as caracteristicas das unidades habitacionais e
condi¢Oes de financiamento.

6.2 A CEHAP disponibilizara no site da Companhia um campo com as informagdes do
empreendimento e a forma como os inscritos no cadastro habitacional possam registrar seu
interesse na aquisicdo de uma unidade habitacional.

6.3 A inscricdo no cadastro habitacional da CEHAP se dara com a insercdo ou atualizacdo dos
dados pelo préprio pretendente em campo especifico no site da Companhia e o interesse em
participar da sele¢do para um empreendimento se dard com a marcacdao em campo préprio no
site da Companhia.

6.4 Caso o pretendente ndo conste do sistema de cadastro habitacional da CEHAP, o mesmo
devera efetuar o cadastro no site da Companhia.

6.5 Caso o pretendente conste no cadastro habitacional da CEHAP e seus dados estejam
desatualizados, o mesmo devera efetuar a atualizacdo do cadastro e marcar a opcdo do
empreendimento como condigao para participar da selegao.

6.6 Os cadastrados ndo poderdao registrar simultaneamente interesse em mais de um
empreendimento habitacional, podendo a qualquer tempo solicitar o cancelamento da sua
inscricdo e/ou interesse, bem como manifestar o interesse em outro empreendimento dentro do
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prazo estabelecido para selecdo do empreendimento.

6.7 Durante o periodo de inscrigdo e manifestagdo de interesse ou apds a conclusdo desse
periodo, a CEHAP podera realizar a divulgacdo do local, telefone de contato e a partir de que data
os interessados poderdo se apresentar para apresentacdo de documentos necessarios para a
anadlise de crédito.

6.8 Poderd a CEHAP ou a EMPRESA responsavel entrar em contato com o pretendente para
agendamento do atendimento visando a entrega dos documentos pessoais, esclarecimentos de
duvidas e simulagao do financiamento pretendido.

6.9 A EMPRESA devera manter registro da ordem de atendimento dos contatos mantidos pelos
pretendentes, bem como a guarda de todos os comprovantes de comunicagdo com 0s mesmos,
o que lastreara o Relatdrio de Acompanhamento da Contratagdo Pessoa Fisica, conforme ANEXO
VI, a ser encaminhado semanalmente a CEHAP.

6.10 A indicagdo dos pretendentes, para as unidades habitacionais disponibilizadas pela
EMPRESA, é exclusiva da CEHAP.

6.11 A aquisicdo do imovel pelo pretendente dependera da aprovacao do crédito habitacional
junto ao Agente Financeiro responsavel pela concessdo do financiamento.

6.12 O pretendente podera a qualquer momento, anteriormente a assinatura do contrato de
financiamento, desistir da aquisicdo do imével, bastando apenas expressar sua vontade por meio
de declaracdo assinada.

6.13 As operacdes a serem contratadas com pessoas fisicas, no ambito deste CHAMAMENTO,
obedecerdo as condicGes e normas do financiamento habitacional definidas pelo Agente
Financeiro conforme a sua politica de crédito, em especial quanto aos critérios de afericdo e
apuragao da renda individual e/ou familiar e as especificidades de cada operagdo, com lastro em
recursos do FGTS e/ou do MCMV nas modalidades operacionais oferecidas pelo Agente
Financeiro.

6.14 Cabera ao Agente Financeiro a verificacdo do enquadramento dos interessados nas regras
de concessdo de financiamento habitacional, dentro dos programas federais do CCFGTS e/ou
Programa Minha Casa Minha Vida-MCMV.

6.15 Cabera aos interessados atender as condicdes exigidas pelo Agente Financeiro para o
enquadramento da operacdo, na forma da legislacdo e regras vigentes a época da sua
contratacdo, sob pena de ndo contratacdo.

6.16 Caso seja necessario o pagamento de um valor correspondente a parcela de entrada do
imével, de acordo com a simulagdo do financiamento habitacional, podera a EMPRESA oferecer
meios para facilitar ao pretendente o pagamento desse valor correspondente a entrada, seja
através de parcelamento e/ou financiamento direto com a EMPRESA.

6.17 O atendimento aos pretendentes em adquirir as unidades habitacionais dependera:
a) Da formalizagdo do TERMO DE AJUSTE;
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b) Da aprovacdo do empreendimento em todas as analises pelo Agente Financeiro;

c) Da liberagao pelo Agente Financeiro para comercializagdo do empreendimento;

d) Do encaminhamento da documentacdo dos pretendentes para o correspondente bancdrio
autorizado, observando-se as condi¢des para contratacdo determinadas pelo Agente Financeiro;

e) Da aprovacdo da operacdo de crédito individual pelo Agente Financeiro;
f) Da disponibilidade financeira da CEHAP, e
g) Da disponibilidade financeira do Agente Financeiro.

6.18 Os custos relativos ao pagamento das taxas de ITBI — Imposto de Transmissao de Bens
Imoveis, de registro de contrato e outros necessdrios a formalizacdo do contrato de
financiamento, ficardo necessariamente a cargo do adquirente do imdvel, salvo os casos em que
a EMPRESA opte por responsabilizar-se por tais custos.

7 OBRIGACOES DA CEHAP

7.1 Cabera a CEHAP:

a) Fomentar a adesdo ao site da CEHAP de pretendentes ao ingresso no cadastro habitacional da
Companhia;

b) Divulgar, no site da CEHAP, o empreendimento para os inscritos no cadastro habitacional da
Companhia e disponibilizar um campo para adesdo/registro ao empreendimento pelos
cadastrados;

c) Acompanhar o processo de contrata¢do do financiamento para aquisicdo da unidade pelos
interessados, através de relatérios fornecidos pela EMPRESA;

d) Informar para a EMPRESA o numero de unidades disponibilizadas e ndo comercializadas,
liberando-as assim para a EMPRESA promover a comercializacdo junto ao mercado;

e) Fornecer para a EMPRESA o modelo de placa padronizada para colocacdo no
empreendimento, de acordo com as diretrizes estabelecidas pela CEHAP; e

f) Organizar e participar da entrega das unidades habitacionais, aos beneficiarios, em conjunto
com o Agente Financeiro e a EMPRESA.

8 OBRIGACOES DA EMPRESA

8.1 Sdo atribuigdes gerais da EMPRESA:

a) Obter a aprovagdo nas andlises técnica, econOmico-financeira e cadastral pelo Agente
Financeiro;

b) Informar a CEHAP a data de conclusdo e os resultados das analises efetuadas pelo Agente
Financeiro para aprovacdao do empreendimento, bem como a data de inicio das obras, previsao
de conclusdo e entrega das unidades e as datas da efetiva contratacdo com os adquirentes;

c) Fornecer perspectivas do empreendimento em 3D ou quaisquer outros formatos de projetos
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gue sejam solicitados pela CEHAP, de forma a viabilizar as a¢des de divulgacdo junto aos

pretendentes;

d) Atender as demais condi¢des do Agente Financeiro para contratacao;

e) Limitar o valor de venda ao adquirente final nos termos do item 3.1 do Termo de Referéncia.
f) Responsabilizar-se pela implantacdo do empreendimento;

g) Observar, para a comercializacdo das unidades habitacionais, o cadastro de pretendentes
fornecido pela CEHAP;

h) Registrar todos os atendimentos mantidos entre EMPRESA aos pretendentes constantes da
lista fornecida pela CEHAP, de modo a comprovar o desinteresse ou inaptiddo para a aquisicdo
ou mesmo o ndo fornecimento da documentacdo no prazo estipulado;

i) Manter durante toda a execu¢do do TERMO, em compatibilidade com as obrigacGes assumidas,
todas as condig¢des de habilitagao e qualificagao exigidas no CHAMAMENTO;

j) Apresentar, sempre que solicitado, durante a execu¢cdo do TERMO, documento que comprove
o cumprimento da legislacdo em vigor, quanto as obriga¢des assumidas no CHAMAMENTO;

k) Designar pessoa para representar a EMPRESA nas tratativas referentes ao TERMO DE AJUSTE;

I) Responsabilizar-se pela confeccdo, colocacdo e manutencdo em local visivel e privilegiado, de
placa padronizada, conforme modelo fornecido pela CEHAP; e

m) Entregar a CEHAP qualquer documentagdo complementar solicitada, necessaria para dirimir
duvidas.

8.2 As obrigacoes da CEHAP e da EMPRESA responsavel pela contratacdo do empreendimento
selecionado neste CHAMAMENTO, serdo formalizadas através de Termo de Ajuste a ser
celebrado entre as partes.

8.3 Se durante a vigéncia do Termo de Ajuste ocorrer fato de qualquer natureza que impossibilite
a contratacdo do empreendimento, em qualquer de suas fases, junto ao Agente Financeiro, o
mesmo constituird motivo para rescisao do Termo.

9 DISPOSICOES GERAIS

9.1 O presente CHAMAMENTO justifica-se pelo interesse comum dos Governos Federal e
Estadual em implementar acdes conjuntas que possam viabilizar o acesso ao atendimento
habitacional de interesse social, visando reduzir o déficit habitacional no Estado, disponibilizando
aporte de recursos financeiros destinados as familias beneficiarias, com renda familiar mensal
bruta preferencialmente compreendida entre RS 1.621,00 (hum mil seiscentos e vinte um reais)
e RS 6.000,00 (seis mil reais), podendo ser disponibilizado o aporte de contrapartida financeira
ou de bens e servicos, para aquisicdo de unidade vinculada aos empreendimentos habitacionais
produzidos no Estado da Paraiba, no dmbito dos programas habitacionais lastreados com
recursos do FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo.
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9.2 AEMPRESA devera fornecer, a pedido da CEHAP, imagens e/ou videos sem marca d'agua para
facilitar a edicdo, com as seguintes especificacdes:

9.2.1 Uma imagem da planta humanizada de cada tipologia, em alta resolucdo (formato PNG,
JPG, JPEG ou BMP); e

9.2.2 No minimo 05 (cinco), porém preferencialmente 10 (dez), imagens do projeto em formato
3D, em diferentes perspectivas e em alta resolucdo (formato PNG, JPG, JPEG ou BMP).

9.2.3 Preferencialmente, video em formato 3D do empreendimento (formato AVI, MPEG ou
MP4).

9.2.4 Preferencialmente, arquivo aberto do projeto em formato 3D para possiveis edi¢Oes
(formato DAE).

9.3 A CEHAP podera solicitar outros formatos de imagens ou videos que julgar necessarios.
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

ANEXO Il
MODELO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE

(colocar em papel timbrado da Empresa)
CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026
EMPRESA:
EMPREENDIMENTO:

Pelo presente Termo, a empresa xxx inscrita no CNPJ sob n.° xxx, com sede na Rua xxx, n.° xxx,
Bairro xxx, na cidade de xxx, Estado xxx, e-mail xxx, neste ato, representada por xxx, portador do
RG n.° xxx e CPF n.° xxx, vem manifestar seu interesse em estabelecer coopera¢do com a
Companhia Estadual de Habitagao Popular da Paraiba - CEHAP para ampliar o acesso a moradia
por familias com renda familiar mensal bruta preferencialmente compreendida entre RS
1.621,00 (hum mil seiscentos e vinte e um reais) e RS 6.000,00 (seis mil reais), nos termos da
Portaria MCID N2 1.295, de 05 de outubro de 2023, do Ministério das Cidades e demais
Instrucdes Normativas vigentes, por meio de financiamento junto ao Agente Financeiro, com
recursos do FGTS e aporte de recursos financeiros pela CEHAP para fins de pagamento de parte
do valor de aquisicdo da unidade, por pretendentes previamente inscritos no cadastro
habitacional da CEHAP e que manifestaram interesse através de registro no site da Companbhia,
disponibilizando as unidades habitacionais do empreendimento abaixo:

Municipio:

Endereco/Bairro:

Enguadrado como Projeto Piloto (item| SIM( )

1.4 do Edital) NEO ()

Em andlise ( )

Fase do empreendimento junto ao agente Aprovado ( )

financeiro
Em execucdo ( )
Numero total de unidades do Casas
empreendimento: Apartamentos
Valores de venda das unidades EM ANEXO
habitacionais: OBS.: ANEXAR TABELA DE VENDAS, devidamente assinada

pelo representante legal da Empresa, conforme descrito na
alinea “b)” do item 9.1 do Edital.
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Declaramos para tanto que:

1) Conhecemos e nos submetemos a todas as condi¢des do Edital de Chamamento Publico N°

001/2026.

2) Temos ciéncia que a selecio do empreendimento acima descrito ndo implicard na sua

contratacdo pelo Agente Financeiro.

3) Concordamos que, em caso de selecdo do empreendimento acima descrito, as unidades
habitacionais terdo seu valor maximo estabelecido nos itens 1.6 do Edital e 3.1 do Termo de
Referéncia.

4) Concordamos que os custos relativos ao pagamento das taxas de ITBI - Imposto de Transmissdo
de Bens Imodves, de registro de contrato e outros necessarios a formalizagao do contrato de
financiamento ficardo necessariamente a cargo do adquirente do imdvel, salvo os casos em que
optemos por nos responsabilizar por tais custos.

5) Concordamos que todas as unidades serdo disponibilizadas a CEHAP e que apenas aquelas que
ndo sejam adquiridas pelo publico-alvo da cooperacdo, serdo liberadas para nossa empresa
proceder a comercializagao junto ao mercado, sem o aporte de subvengao financeira pela CEHAP
aos pretendentes.

De forma a registrar nosso interesse em estabelecer cooperacdo com a CEHAP e, portanto,
disponibilizar todas as unidades do empreendimento habitacional acima descrito, anexamos os
seguintes documentos:

e Declaragdo, expedida pelo Agente Financeiro, informando a situagdo da analise de
engenharia e aprovacao da analise de risco;

e Manifestagao de Viabilidade Prévia do Empreendimento que corresponde a Tabela
apresentada ao agente financeiro e que contém as informagbes de
descricdo/caracterizacdo dos imdveis com os respectivos valores de avaliacdo e de
comercializacdo propostos.

e Declaracdo, expedida pela CEHAP, de inexisténcia de pendéncias perante a CEHAP;

e Declaracdo de compromisso de implantacdo dos itens/equipamentos das areas comuns,
das caracteristicas dos imdveis e dos itens de sustentabilidade a serem contemplados no
empreendimento;

e Projeto de implantagdo das unidades habitacionais (loteamento ou condominio)
aprovado na Prefeitura Municipal onde consta a localizagdo do empreendimento;

e Tabela de Vendas dos imoveis;

e Demais Documentos de Habilitacdo Técnica, conforme documentos listados no item 9;

e Documentagao de Habilitagdo Juridica e Fiscal, conforme listados no item 8.

e O prazo de validade da presente manifestacdo serd até 31 de dezembro de 2026 (validade
do edital).
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e (Caso se trate de Sociedade de Propdsito Especifico-SPE, serd indicado o ENTE EXECUTOR

do empreendimento.

, de de 2026.

Assinatura do representante legal

RAZAO SOCIAL:

CNPJ :

Endereco:

Telefone/Telefone Celular/E-mail:

Obs.: Devera ser apresentada uma Manifestagao de Interesse para cada empreendimento
acompanhada dos respectivos documentos
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

ANEXO Il
MINUTA DO TERMO DE AJUSTE

TERMO DE AJUSTE N.°___/TAJ/2026

TERMO DE AJUSTE QUE FAZEM ENTRE SI A COMPANHIA
ESTADUAL DE HABITAGAO POPULAR - CEHAP E A XXX PARA
DISPONIBILIZAGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS A CEHAP
PARA ATENDIMENTO DOS PRETENDENTES PREVIAMENTE
INSCRITOS NO SITE DE CADASTRO HABITACIONAL DA CEHAP,
PERTENCENTES AO EMPREENDIMENTO XXX LOCALIZADO NO
MUNICIPIO DE XXX, ESTADO DA PARAIBA.

A COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO DA PARAIBA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.111.618/0001-01, com sede na Av. Hilton Souto Maior, n° 3059, bairro de Mangabeira, neste
ato representada por seus diretores que ao final assinam, ora denominada simplesmente CEHAP
e de outro lado a xxX, inscrita no CNPJ/MF sob n° xxx, estabelecida na xxx, na cidade de xxx, CEP
xxx, Fone: xxx, e-mail xxx, neste ato representado por seu represente legal ao final assinado, ora
denominada EMPRESA, resolvem celebrar este TERMO DE AJUSTE, de acordo com o ato de
homologacdo e adjudicacdo, datado em / / , em conformidade com o contido
no processo protocolado sob n.° xxx, relativo ao CHAMAMENTO PUBLICO N2 001/2026, o qual é
regido pela Lei 13.303/16 e pelo Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da

CEHAP-RILCC, conforme cldusulas e condi¢bes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 A EMPRESA, por meio deste instrumento, disponibiliza a CEHAP as unidades habitacionais
pertencentes ao empreendimento habitacional xxxx, com xxx (xxx) unidades, localizado no
municipio de xxx/PB, para atendimento de pretendentes previamente inscritos no cadastro
habitacional da CEHAP.

1.2 Integra e completa o presente instrumento, a Manifestacdo de Interesse emitida pela
EMPRESA em xx/xX/XXXX.

1.3 As unidades habitacionais disponibilizadas serdo destinadas ao atendimento de pretendentes
previamente inscritos no cadastro habitacional da CEHAP, integrantes de familias com renda
familiar mensal bruta preferencialmente compreendida entre RS 1.621,00 (hum mil seiscentos e
vinte um reais) e RS 6.000,00 (seis mil reais), nos termos da Portaria MCID N2 1.295, de 05 de
outubro de 2023, do Ministério das Cidades e que registraram o interesse em adquiri-las.

CLAUSULA SEGUNDA — OBRIGACOES DA EMPRESA
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2.1 S30 obrigacOes da EMPRESA:

a) Obter a aprovagdo nas andlises técnica, econOmico-financeira e cadastral pelo Agente
Financeiro;

b) Informar a CEHAP a data de conclusdo e os resultados das analises efetuadas pelo Agente
Financeiro para aprovacdao do empreendimento, bem como a data de inicio das obras, previsao
de conclusdo e entrega das unidades e as datas da efetiva contratacdo com os adquirentes;

c) Fornecer perspectivas do empreendimento em 3D ou quaisquer outros formatos de projetos
que sejam solicitados pela CEHAP, de forma a viabilizar as agdes de divulgagdo junto aos
pretendentes, nas condicdes previstas no item 9.2;

d) Atender as demais condi¢cGes do Agente Financeiro para contratacdo;

e) Limitar o valor de venda ao adquirente final nos termos dos ITENS 1.6 do Edital e 3.1 do Termo
de Referéncia.

f) Responsabilizar-se pela implantacdo do empreendimento;

g) Observar, para a comercializacdo das unidades habitacionais, o cadastro de pretendentes
fornecido pela CEHAP;

h) Registrar todos os atendimentos mantidos entre EMPRESA aos pretendentes constantes da
lista fornecida pela CEHAP, de modo a comprovar o desinteresse ou inaptidao para a aquisi¢ao
ou mesmo o ndo fornecimento da documentacgao no prazo estipulado;

i) Manter durante toda a execu¢do do TERMO, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condi¢Oes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no CHAMAMENTO;

j) Apresentar, sempre que solicitado, durante a execu¢do do TERMO, documento que comprove
o cumprimento da legislacdo em vigor, quanto as obrigacdes assumidas no CHAMAMENTO;

k) Designar pessoa para representar a EMPRESA nas tratativas referentes ao TERMO DE AJUSTE;

[) Responsabilizar-se pela confecgdo, colocagdo e manutengdo em local visivel e privilegiado, de
placa padronizada, conforme modelo fornecido pela CEHAP; e

m) Entregar a CEHAP qualquer documentacdo complementar solicitada, necessaria para dirimir
duvidas.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGAQC)ES DA CEHAP
3.1 S30 obriga¢des da CEHAP:

a) Fomentar a adesdo ao site da CEHAP de pretendentes ao ingresso no cadastro habitacional da
Companhia;

b) Divulgar, no site da CEHAP, o empreendimento para os inscritos no cadastro habitacional da
Companhia e disponibilizar um campo para adesdo/registro ao empreendimento pelos
cadastrados;

c) Acompanhar o processo de contrata¢do do financiamento para aquisicdo da unidade pelos
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interessados, através de relatérios fornecidos pela EMPRESA;

d) Informar para a EMPRESA o numero de unidades disponibilizadas e ndo comercializadas,
liberando-as assim para a EMPRESA promover a comercializagdo junto ao mercado;

e) Fornecer para a EMPRESA o modelo de placa padronizada para colocagdo no
empreendimento, de acordo com as diretrizes estabelecidas pela CEHAP; e

f) Organizar e participar da entrega das unidades habitacionais, aos beneficidrios, em conjunto
com o Agente Financeiro e a EMPRESA.

CLAUSULA QUARTA - PUBLICO-ALVO

4.1 As unidades habitacionais disponibilizadas a CEHAP serdo destinadas ao atendimento de
pretendentes previamente inscritos no cadastro habitacional da Companhia, que registrem o
interesse no site da Companhia para o empreendimento, que comprovem renda familiar mensal
bruta preferencialmente compreendida entre RS 1.621,00 (hum mil seiscentos e vinte um reais)
e RS 6.000,00 (seis mil reais), e que sejam contratantes de crédito habitacional junto ao Agente
Financeiro com recursos do FGTS.

4.2 As familias inscritas e interessadas constituirdo o publico-alvo da cooperacdo de que trata
este Termo de Ajuste e o Agente Financeiro realizard a avaliacdo cadastral da capacidade de
pagamento e enquadramento da operacao, nas condicdes vigentes dos programas habitacionais
no ambito do FGTS, bem como analisard sua disponibilidade orcamentaria para assinatura do
contrato.

CLAUSULA QUINTA - COMERCIALIZACAQ

5.1 Ap6s a assinatura deste TERMO DE AJUSTE, a CEHAP promoverd ampla divulgacdo do
empreendimento a lista de inscritos, informando as caracteristicas das unidades habitacionais,
condigdes de financiamento e aporte complementar a ser efetuado pela CEHAP.

5.2 A CEHAP disponibilizara no seu site as informacdes para inscricdo de interessados aos
empreendimentos, com intuito de aquisicdo de uma unidade habitacional.

5.3 Alinsercdo / atualizacdo dos pretendentes no cadastro habitacional da CEHAP e o registro de
interesse em adquirir uma unidade habitacional do empreendimento, deverdo ocorrer no site da
Companhia.

5.4 Caso o pretendente ndo conste no cadastro habitacional da CEHAP, o mesmo devera efetuar
o cadastro no site.

5.5 Caso o pretendente conste no cadastro habitacional da CEHAP e seus dados estejam
desatualizados, o mesmo deverd efetuar a atualizacdo do cadastro e marcar a opgdo do
empreendimento no site da Companhia como condigao para participar da selegao.

5.6 Os cadastrados ndo poderdao registrar simultaneamente interesse em mais de um
empreendimento habitacional, podendo a qualquer tempo solicitar o cancelamento da sua
inscricdo, bem como manifestar o interesse em outro empreendimento, dentro do prazo
estabelecido para selecdo do empreendimento.
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5.7 O pretendente devera providenciar os documentos necessarios solicitados pelo

correspondente bancario indicado pela empresa.

5.8 Aiindicacdo dos pretendentes, para as unidades habitacionais disponibilizadas pela EMPRESA,
¢é exclusiva da CEHAP.

5.9 As operacOes a serem contratadas com pessoas fisicas, obedecerdo as condi¢cbes e normas
do financiamento habitacional definidas pelo Agente Financeiro, conforme a sua politica de
crédito, em especial quanto aos critérios de afericdo e apuracao da renda individual e familiar e
as especificidades de cada operag¢do com lastro em recursos do FGTS e/ou do MCMV nas
modalidades operacionais oferecidas pelo Agente financeiro.

5.10 Cabera ao Agente Financeiro a verificacdo do enquadramento dos interessados nas regras
de concessdo de financiamento habitacional dentro dos programas federais do CCFGTS e/ou
Programa Minha Casa Minha Vida-MCMV.

5.11 Cabera aos interessados atender as condicdes exigidas pelo Agente Financeiro para o
enquadramento da operacdo, na forma da legislacdo e regras vigentes a época da sua
contratacdo, sob pena de ndo contratacdo.

5.12 O atendimento aos pretendentes em adquirir as unidades habitacionais dependera:
a) Da aprovagdo do empreendimento em todas as analises pelo Agente Financeiro;
b) Da liberagao pelo Agente Financeiro para comercializagdo do empreendimento;

c) Do encaminhamento da documentacdo dos pretendentes para o correspondente bancdrio
autorizado, observando-se as condi¢Oes para contratacdo determinadas pelo Agente financeiro;

d) Da aprovacdo da operagdo de crédito individual pelo Agente Financeiro;
e) Da disponibilidade financeira da CEHAP e,
f) Da disponibilidade financeira do Agente Financeiro.

5.13 As unidades disponibilizadas a CEHAP e que nao sejam adquiridas pelo publico-alvo
especificado da cooperacdo ora firmada, serdo liberadas para a EMPRESA proceder a
comercializacdo junto ao mercado.

CLAUSULA SEXTA - VALOR DE VENDA E AVALIACAO DA UNIDADE HABITACIONAL

6.1 As unidades habitacionais disponibilizadas a CEHAP, pertencentes aos empreendimentos
habitacionais selecionados, terdo o valor para apresentacdo da Manifestacdo de Interesse de
estipulados nas seguintes faixas:

6.1.1 Empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados por até RS
200.000,00 (duzentos mil reais).

6.1.2 Empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados acima de RS
200.000,00 (duzentos mil reais) e até no maximo RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).
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6.1.3 Empreendimentos habitacionais com imdveis a serem comercializados acima de RS RS

230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) e até no maximo RS 260.000,00 (duzentos e sessenta mil
reais).

6.1.4 Para o Projeto Piloto, conforme descrito no item 1.4 do Edital de Chamamento Publico N2
001/2026, poderdo ser selecionados empreendimentos habitacionais com imdveis a serem
comercializados a partir de RS 300.000,00 (trezentos mil reais) até no maximo RS 350.000,00
(trezentos e cinquenta mil reais).

6.2 Os custos relativos ao pagamento das taxas de ITBI — Imposto de Transmissdao de Bens
Imoveis, de registro de contrato e outros necessdrios a formalizacdo do contrato de
financiamento, ficardo necessariamente a cargo do adquirente do imdvel, salvo os casos em que
a EMPRESA responsabilizar-se por tais custos.

CLAUSULA SETIMA - CONTRAPARTIDA

7.1 Poderao ser apoiados pela CEHAP os financiamentos com recursos do FGTS através do Agente
Financeiro destinados a aquisicdo de unidades habitacionais a produzir ou em producao,
pertencentes a empreendimentos estruturados pela iniciativa privada, financiados na
modalidade de Apoio a Producdo através de Agente financeiro com recursos FGTS, desde que a
venda e o financiamento da unidade sejam contratados de forma definitiva junto ao Agente
financeiro.

7.2 A cooperagao entre a CEHAP e as EMPRESAS do ramo da Construgao Civil visa ampliar o
acesso a casa propria, disponibilizando o aporte de contrapartida visando exclusivamente as
familias com renda familiar mensal bruta preferencialmente compreendida entre RS 1.621,00
(hum mil seiscentos e vinte um reais) e RS 6.000,00 (seis mil reais), nos termos da Portaria MCID
N¢ 1.295, de 05 de outubro de 2022, do Ministério das Cidades.

7.3 Os limites de contrapartida estao estabelecidos nos itens 1.3 e 1.4.4 do presente Edital.

7.4 Os subsidios do FGTS serdo concedidos de acordo com a legislacdo dos recursos do FGTS e
Programas Habitacionais do Governo Federal, observando-se a disponibilidade orcamentaria dos
programas.

7.5 E permitida a utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS com financiamento, desde
gue atendidas as regras para a sua utilizacdo constantes no Manual de Moradia do FGTS vigente.

7.6 Os recursos da contrapartida da CEHAP serdo aportados ao empreendimento na data
solicitada pelo Agente Financeiro.

7.7 As operacgGes a serem contratadas com pessoas fisicas, no ambito deste TERMO, obedecerdo
as condigdes e normas do financiamento habitacional definidas pelo Agente Financeiro conforme
a sua politica de crédito, em especial quanto aos critérios de afericdo e apurag¢ao da renda
individual e/ou familiar e as especificidades de cada opera¢do com lastro em recursos do FGTS
e/ou do MCMV, nas modalidades operacionais oferecidas pelo Agente Financeiro.
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CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO, CONTRATACAO DOS BENEFICIARIOS E DAS OBRAS.

8.1 A fiscalizagao do presente Termo serd exercida pela CEHAP, a partir da assinatura do Termo

por servidor designado.

8.2 As eventuais deficiéncias verificadas no curso do presente Termo serdo formalmente
comunicadas a EMPRESA para imediata correcdo, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
previstas neste TERMO.

8.3 A auséncia ou omissao da fiscalizagao da CEHAP ndo eximira a responsabilidade da EMPRESA.
CLAUSULA NONA - RESCISAQ

9.1 Considerando que o presente instrumento decorre de Chamamento Publico, constituem
motivos para a rescisao do presente contrato, além daqueles previstos no Capitulo IX do RILCC:

a) O ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das condicGes previstas no presente
instrumento ou no edital de CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026, bem como o n3o
cumprimento de legislagdo federal, estadual ou municipal aplicavel a espécie;

b) O atraso injustificado no cumprimento das condi¢Bes previstas neste Termo ou de quaisquer
outras expedidas pela CEHAP;

c) A dissolugcdo da EMPRESA,;

d) Razbes de interesse, necessidade ou utilidade publica, devidamente justificada a conveniéncia
do ato;

e) Ocorrer o esgotamento dos recursos destinados ao Programa Minha Casa Minha Vida-MCMV
- recursos FGTS;

f) A ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, devidamente comprovada, absolutamente
impeditiva do prosseguimento deste Termo;

g) A n3do obtengdo da aprovagdo nas analises técnica, econdmico-financeira e cadastral pelo
Agente Financeiro;

h) Descumprimento dos prazos estabelecidos no Edital de Chamamento Pubico N° 001/2026,
injustificadamente;

i) A Ligquidacdo Judicial ou Extrajudicial, Recuperacdo Judicial/Extrajudicial, Concordata ou
Faléncia da EMPRESA,;

j) Se durante a vigéncia deste Termo ocorrer fato de qualquer natureza que impossibilite a
contratagdo do empreendimento, em qualquer de suas fases, junto ao Agente Financeiro; e

k) O ndo cumprimento dos requisitos e condi¢cGes das Portarias e Instru¢cées Normativas do
Ministério das Cidades - MCID e do Programa Minha Casa Minha Vida-MCMV ensejara a rescisao
deste Termo.

9.2 Os casos de rescisdao acima descritos serdo formalmente motivados em processo
administrativo, especialmente aberto para tal fim, assegurado o contraditério e a ampla defesa.
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CLAUSULA DECIMA - SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1 O proponente que incorrer em infragdes administrativas sujeita-se as sangdes previstas no
Art. 83 da Lei Federal n? 13.303/16 e Capitulo X do RILCC da CEHAP, assegurada ampla defesa,
mediante procedimento administrativo autébnomo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESSARCIMENTO

11.1 Em sendo extinto ou rescindido por qualquer motivo o presente Termo, ndo assistira a
EMPRESA direito de pleitear ressarcimento de despesas havidas ou outras despesas inerentes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERACAO

12.1 A alteracdo de quaisquer das disposicGes estabelecidas neste Termo, somente se reputara
valida se por acordo de ambas as partes, tomadas expressamente em Termo Aditivo.

12.2 Para que seja considerada vélida a alteracdo pretendida, deverdo ser observadas todas as
disposi¢des integrantes do Edital e de qualquer um de seus Anexos, de modo que qualquer
detalhe que se mencione em um documento e que se omita em outro serda considerado
especifico e valido, haja vista tratar-se de documentos complementares entre si.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

13.1 A EMPRESA devera comunicar a CEHAP, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis,
a realizacdo de eventos relacionados ao empreendimento e seus beneficiarios, sendo obrigatdria
a anuéncia da CEHAP para sua realizagao.

13.2 A celebragdao deste Termo nao implica e nem implicara na existéncia de qualquer vinculo
empregaticio entre as partes, dadas a natureza e eventualidade das acdes ora pactuadas, bem
como a inexisténcia de subordinacdo entre as partes.

13.3 Fica estabelecido que o relacionamento entre as partes, visando resguardar
responsabilidades, dar-se-a normalmente pela forma escrita, através de consultas e respostas.

13.4 As disposicdes deste Termo permanecerdo validas para qualquer programa ou linha de
financiamento que venha a substituir o Programa Carta de Crédito Individual e/ou o Programa
Minha Casa Minha Vida — MCMV CIDADES — Recursos do FGTS.

13.5 A assinatura deste instrumento ndo garante a existéncia de demanda qualificada para
aquisicao das unidades habitacionais, ndo podendo a CEHAP ser responsabilizada pela eventual
nao comercializagao de todas as unidades do empreendimento contratado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VIGENCIA

14.1 O prazo de vigéncia deste instrumento é de 120 (cento e vinte) dias, contados da sua
assinatura, sendo esse o prazo estabelecido para a Empresa efetivar a contratagdao do
empreendimento junto ao Agente Financeiro. O prazo podera ser prorrogado nos termos e
limites da legislacdo pertinente, mediante Termo Aditivo, apenas se justificado pela Empresa e
agente financeiro da operacao. Ficando a cargo da CEHAP a andlise e aceitacao da justificativa
apresentada.
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14.1.1 Em caso de necessidade de prorrogacdo do prazo, a empresa responsavel devera
apresentar pedido a CEHAP em até 10 (dez dias) antes do término da vigéncia, através de
processo administrativo, devidamente justificado pela Empresa e Agente Financeiro.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO

15.1 Fica eleito o Foro do Municipio de Jodo Pessoa, no Estado da Paraiba, com preferéncia sobre

qgualquer outro, para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes do presente Termo,
renunciando-se a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

15.2 E, por concordarem com o estabelecido neste instrumento, as partes, que se obrigam por si
e sucessores, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor, na presenca das duas
testemunhas abaixo.

Jo3do Pessoa, de de 2026.

Diretora Presidente Diretor de Adm e Finangas

Empresa

TESTEMUNHAS: 1.

2.
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026
ANEXO IV

MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE PENDENCIAS PERANTE CEHAP

Declaragdo fornecida para o CNPJ/CPF: xxx

Nome/Raz&o Social: xxx

DECLARAGAO NEGATIVA

(Esta declaragdo é exclusivamente emitida pela CEHAP, conforme especificado no item 7.1.1
do Edital)

Ressalvado o direito da Companhia Estadual de Habita¢do Popular da Paraiba - CEHAP de cobrar
quaisquer débitos ainda n3o registrados ou que venham a ser apurados, declaramos que, NAO
CONSTA(M), até a presente data, pendéncia(s) em nome da empresa acima identificada, relativas
aos débito(s) administrado(s) pelo setor Financeiro e a Diretoria de Administracdo e Financas da
CEHAP.

Esta declaracdo refere-se exclusivamente a situacdo da empresa acima citada, no ambito desta
Diretoria, nao constituindo, por conseguinte, prova de inexisténcia de débitos inscritos junto a
outros drgdos do Estado.

Emitida dia xx de xx de 20xx

Valida por 30 (trinta) dias.

Diretor de Administracao e Finangas - CEHAP
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ANEXO V

RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO DA CONTRATAGAO PESSOA FiSICA

DA PARAIBA

RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO DAS CONTRATAGCOES

EMPREENDIMENTO MUNICIPIO CONSTRUTORA uDs
AGENTE FINANCEIRO RESPONSAVEL FONE DE E-MAIL
CONTATO
NOME PRETENDENTE CPF N.° DO COMPROVANTE DE SITUAGAO
INSCRIGAO ATUAL
QUADRO RESUMO QUANTIDADE OBSERVAGOES

Cadastro para obtencdo de crédito

Avaliagao

Conformidade

Solicitagao de subsidio

Autorizagao do subsidio

Assinatura do contrato

Registro do contrato

OCORRENCIAS DATAS OBSERVAGOES FORMA DE
CONTATO
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ANEXO VI

MODELO DE DECLARAGAO DE AUSENCIA DE IMPEDIMENTO

(Colocar declaragao em papel timbrado da Empresa)

.......................................................... ,inscrita no CNPJ n.° ...ocviiiciiiiieiiieeiiieeeeeeen, poOI
Intermédio de seu representante 0(a) Sr(a).....ccoeveeeeeeeiiiieeeeeeeccnnennnn. , portador(a) da Carteira de
Identidade n...........eeueeeee. edo CPFN.° .covvvrnnns , DECLARA, para fins do disposto no Edital de

Chamamento Publico supra indicado, sob as penas da lei, ndo se enquadrar em nenhuma das
situacdes de impedimento previstas na Lei n? 13.303/2016, no RILCC e no Instrumento
Convocatério do Chamamento Publico em questdo, estando apta para participar de licitagdes
e/ou Chamamentos Publicos e contratar com a CEHAP.

Local e data.

Assinatura do representante legal

RAZAO SOCIAL:
CNPJ :
Endereco:

Telefone/Telefone Celular/E-mail:
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ANEXO VII (Modelo | - Para empreendimentos NAO identificados como Projeto Piloto)
(Colocar declaragao em papel timbrado da empresa)

DECLARACAO DE COMPROMISSO DE IMPLANTACAO DOS ITENS/EQUIPAMENTOS DAS
AREAS COMUNS, DAS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS E DOS ITENS DE
SUSTENTABILIDADE A SEREM CONTEMPLADOS NO EMPREENDIMENTO

............................................................... ,inscritano CNPJ N.° oiiriiiriiiiiccicceeee e, POT
Intermédio de seu representante o(a) Sr(a).....cccceveeeeeiiieeeeecccnnenennn. , portador(a) da Carteira de
Identidade n.°.......ccccuuueee. edo CPFN.° oo, , DECLARA que de acordo com o item 1.3 e o

a Tabela do Anexo VIII do Edital de Chamamento Publico N2 001/2026 quanto as especificagGes
do projeto que determinard o valor de contrapartida determinado de acordo com a pontuacao
alcancada, o Empreendimento Habitacional .........cccccccoiiiiiiiiiiiiiiiinnennnen. serda dotado dos
seguintes itens/equipamentos:

1. Quanto a drea comum do empreendimento no caso de condominios:

(mencionar aqui os itens/equipamentos existentes no empreendimento de acordo com o
item 1 da tabela de pontuacao das especificagdes do Projeto — ANEXO VIII do Edital)

2. Quanto as caracteristicas do apartamento, blocos ou casas:

(mencionar aqui os itens/equipamentos no empreendimento de acordo com o item 2 da
tabela de pontuagdo das especificacdoes do Projeto — ANEXO VIII do Edital)

3. Quanto aos itens de sustentabilidade do empreendimento:

(mencionar aqui os itens/equipamentos no empreendimento de acordo com o item 3 da
tabela de pontuacao das especificagdes do Projeto — ANEXO VIII do Edital)

Local e data.

Assinatura do representante legal

RAZAO SOCIAL:

CNPJ :

Endereco:

Telefone/Telefone Celular/E-mail:
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ANEXO VII (Modelo Il - Para empreendimentos identificados como Projeto Piloto)
(Colocar declaragao em papel timbrado da empresa)

DECLARACAO DE COMPROMISSO DE IMPLANTACAO DOS ITENS/EQUIPAMENTOS DAS
AREAS COMUNS, DAS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS E DOS ITENS DE
SUSTENTABILIDADE A SEREM CONTEMPLADOS NO EMPREENDIMENTO

............................................................... ,inscritano CNPJ N.° oiiriiiriiiiiccicceeee e, POT
Intermédio de seu representante o(a) Sr(a).....cccceveeeeeiiieeeeecccnnenennn. , portador(a) da Carteira de
Identidade n.°......ccconnnnen. e do CPF n.° .voveeiiiins , DECLARA que o Empreendimento
Habitacional .......ccccccccviviiiieniiiniiiiieeeis proposto como Projeto Piloto sera dotado dos

seguintes itens/equipamentos:

1. Quanto a drea comum do empreendimento no caso de condominios:

(mencionar aqui os itens/equipamentos existentes na area comum do empreendimento)

2. Quanto as caracteristicas do apartamento, blocos ou casas:

(mencionar aqui as caracteristicas/descri¢io do apartamento/casa do empreendimento)

3. Quanto aos itens de sustentabilidade do empreendimento:

(mencionar aqui os itens/equipamentos de sustentabilidade existentes no empreendimento)

Local e data.

Assinatura do representante legal

RAZAO SOCIAL:

CNPJ :

Endereco:

Telefone/Telefone Celular/E-mail:
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TABELA PARA PONTUACAO DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL DE
ACORDO COM AS SUAS ESPECIFICACOES

ITEM

DESCRICAO

PONTUACAO

OBSERVACAO
1 QUANTO A AREA COMUM DO EMPREENDIMENTO NO CASO DE 45
CONDOMINIOS
11 Guarita 1 Aprc;cntar em projeto arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
< . . L Apresentar  declaragdo de compromisso com a
1.2 Portdo de acesso de veiculos ao condominio com abertura eletronica 2 Implantacio do item (Anexo VIT do Edital)
N . . .. Apresentar  declaragdo de compromisso com a
1.3 Portéo de acesso para pedestres ao condominio por controle facial ou digital 2 Implantagio do item (Anexo VIT do Edital)
I . Apresentar  declaragio de compromisso com a
1.4 Cerca elétrica no entorno do condominio 3 Implantagdio do item (Anexo VII do Edital)
L5 Circuito fechado de cdmeras de monitoramento nas principais areas comuns 3 Apresentar  declaragdo de compromisso com a
) do condominio Implantago do item (Anexo VII do Edital)
16 Piscina 4 Aprc;cntar em projeto arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
17 Area Gourmet ¢/ou Churrasqueira 3 Aprc;cntar em projeto arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
18 Salio de festas coberto 3 Aprc;cntar em projeto arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
19 Academia Coberta 3 Apre§entar em ApI'O_]CtO arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
110 Salio de Jogos 3 Apre§entar em ApI'O_]CtO arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
L1l Brinquedoteca 5 Apre§entar em ApI'O_]CtO arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
112 | Espago de Animais Domésticos 1 Aprc;cntar em projeto arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
. Apresentar em projeto arquitetonico aprovado pela
1.13 Quadra esportiva 2 Prefeitura Municipal
114 | Espago para trabalho coletivo 1 Aprc;cntar em projeto arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
L15 Bicicletdrio 1 Apre§entar em ApI'O_]CtO arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
Ll6 Parquinho Infantil 3 Apre§entar em ApI'O_]CtO arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal
1.17 Todas as areas comuns entregues equipadas e climatizadas 6 Apre§entar em ApI'O_]CtO arquitetonico aprovado  pela
Prefeitura Municipal
Item afiicional {difcrcptc dos antcriorc's? na area comum que_promova A comprovagio desse item se dara por meio da
1.18 me{horla no empreendimento e/ou a pratica de esportes. lazer, integragdo 2 apresentacio de declaragio (Anexo VII do Edital) e/ou do
social projeto aprovado, a depender do item proposto
2 QUANTO AS CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO/CASA 35
21 Apartamento/Casa dotada de no minimo uma vaga de garagem para carro 5 Apresentar em projeto arquitetonico aprovado pela
i (coberta ou descoberta) Prefeitura Municipal
22 Apartamento/Casa dotado de no minimo uma suite, ndo podendo esta ser 15 Apresentar em projeto arquitetonico aprovado pela
) reversivel Prefeitura Municipal
2.3 Apartamento/Casa com area superior a 50 metros quadrados 10 Apregentar em ApI'O_]CtO arquitetonico aprovado  pela
Prefeitura Municipal
2.4 Todos os Blocos de apartamentos dotados de Elevador 5 Apre§entar em 'pI'O_]CtO arquitetonico aprovado  pela
Prefeitura Municipal
3 QUANTO AOS ITENS DE SUSTENTABILIDADE DO 20
EMPREENDIMENTO
Energia Solar Fotovoltaica para atendimento de no minimo 100% da demanda ITEM OBRIGATOI}IO PARA CONDOMINIOS'
3.1 de eneraia prevista drea comum do condominio 10 Apresentar  declaragdo de compromisso com a
g1 p implantagdo do item (Anexo VII do Edital)
Energia Solar Fotovoltaica para atendimento de no minimo 50% da demanda
32 de energia prevista para cada unidade habitacional (considerando que a 5 Apresentar  declaragdo de compromisso com a
i demanda total de uma unidade habitacional ¢ estimada entre 150KW e Implantagdo do item (Anexo VII do Edital)
200KW/més).
33 Sistema de coleta ¢ aproveitamento de aguas de chuva para utilizagdo nas areas 5 Apresentar  declaragdo de compromisso com a
: comuns no caso de condominios e/ou para uso diverso no caso de casas. Implantago do item (Anexo VII do Edital)
TOTAL DE PONTOS 100
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ANEXO IX

TABELA DE VALOR DO SUBSIDIO ESTADUAL DE ACORDO COM A PONTUACAO
ALCANCADA PELO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

VALORES DE COMERCIALIZAGAO DOS IMOVEIS VALOR DO SUBSIDIO ESTADUAL POR UNIDADE HABITACIONAI
R$ 25.000,00 RS 30.000,00 R$ 35.000,00
Até RS 200.000,00 30 a 50 pontos
Acima de R$ 200.000,00 a é RS 230.000,00 51 a 74pontos
Acima de RS 230.000,00 a é RS 260.000,00 75 a 100 pontos
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