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Objeto

Sobrado e edificagao térrea em lotes vizinhos.

Localizacao

Rua das Trincheiras, 597-619 — Joao Pessoa — Paraiba — Brasil

Introducao

A proposta de intervencéo aqui apresentada trata de dois imdéveis vizinhos, sendo
um deles um sobrado de inspiracdo neogética construido entre as décadas de
1920 e 1930 para o qual propde-se a requalificacdo, e uma casa térrea de linhas
modernistas, sem grande interesse histérico, para a qual propde-se a demoligéo e

nova edificagdo no mesmo lote.

Ambos os imdveis se encontram em avangado estado de deterioragéo, tendo boa
parte de suas estruturas ja& comprometidas — incluindo a laje de piso do sobrado,
que ja nao existe mais — esquadrias e elementos da coberta saqueadas e

crescimento de vegetagao entre as partes existentes da alvenaria.

O sobrado € um imovel de inegéavel interesse histérico, principalmente por ser um
dos poucos exemplares da regiao cuja implantagao é do tipo solta no lote, com
recuos laterais e frontal. A edificacdo possui um pordo alto habitavel e junto a
fachada principal encontra-se a escada de acesso ao seu hall externo. Apenas
através dos alpendres laterais faz-se 0 acesso ao interior do imével, visto que as
esquadrias da fachada frontal sdo guarnecidas por balaustres. A balaustrada
também é presente em grande parte do perimetro externo do imével e guarda

corpo da escada mencionada.

O imbvel apresenta aspectos que o destacam e o valorizam no entorno, tanto pela
rica composicéo volumeétrica enfatizada pelo complexo jogo de aguas de sua
coberta, quanto pela presenca de delicados elementos estéticos, como os gradis

externos e das esquadrias, os pilares e baladstres.

CNPJ: 09.111.618/0001-01 Palacio da Redencao
Av. Hilton Souto Maior, 3059 - Mangabeira | Praca Joao Pessoa, s/n
Jodo Pessoa - PB - CEP 58.055-000 Centro - Jodo Pessoa - PB
83 3213.9191 - cehap.pb.gov.br CEP: 58013-901
presidencia@cehap.pb.gov.br 83 3216.8015 - paraiba.pb.gov.br

Assinado com senha por [CHP39313] [SENHA] JULIO GONGCALVES DA SILVEIRA em 21/07/2025 -
14:59hs.

Documento N°: 8277661.67848559-1747 - consulta a autenticidade em
https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=8277661.67848559-1747

CHPPRC202501623V01


https://linksiga.trf2.jus.br

GOVERNO
DA PARAIBA

AV Companbhia Estadual SECRETARIA DE ESTADO
C@hap de Habitagao Popular € DOS RECURSOS HIDRICOS

As aberturas nas fachadas, assim como algumas aberturas internas, tem formato
alongado finalizado com arcos ogivais e recebem esquadrias em madeira
almofadadas no mesmo formato, acrescidas de gradil ricamente trabalhado nas
bandeiras superiores. Pode-se ver ainda uma aplicacdo de azulejos em tons de

azul e terracota no guarda corpo da escada e como um detalhe na empena frontal.

Quanto a disposigdo dos comodos em planta, destaca-se que o acesso aos
mesmos € dado prioritariamente pelos alpendres laterais, ndo existindo uma
circulagao central ou lateral em formato de corredor dentro do imével. E também
através dessas aberturas laterais que é feita a ventilagdo e iluminagdo dos

ambientes no piso térreo e no subsolo.

Devido as alteragbes feitas pelos Ultimos usos da edificacdo para fins
institucionais, & possivel ver o emparedamento de algumas esquadrias, assim
como a construcao de alvenarias de vedagao, lajes de piso e trechos de coberta
em aluminio, implicando negativamente na caracterizagdo arquitetbnica do

sobrado.

Dessa forma, a proposta apresentada é a requalificacéo da edificagcao de interesse
histérico, respeitando sua volumetria e disposigcdo interna, com o minimo de
intervencdes possiveis, e revertendo a maior parte das descaracterizagbes pelas
quais a edificagdo passou quando ainda em uso. Importante destacar que o
abandono do imével j& alcangou a marca de vinte anos e que o impacto da imensa
deterioragao sofrida ao longo do tempo precisa ser melhor investigado por meio

de estudos assertivos sobre a estabilidade das estruturas existentes.

Para o sobrado, propde-se 0 uso misto entre comercial, servicos e institucional,
abrigando as atividades realizadas pela associacao dos trabalhadores

ambulantes, como capacitacdo dos associados, treinamentos e reunides da

entidade.
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Quanto a edificagao vizinha, também em estado de abandono que compromete a
sua integridade fisica, esta nao apresenta volumetria expressiva ou uso de
elementos estéticos que justifiquem a sua preservagao ainda mais considerando-
se a sua situagdo atual. Para esta edificacéo é proposta a demolicéo total, de modo
que o terreno onde hoje esté instalada dé espaco para a construgéo de uma nova
edificagdo destinada ao uso habitacional, uso esse que sera integrado aquele
proposto para o sobrado, visto que sera voltado também aos trabalhadores
ambulantes associados responsaveis pelo gerenciamento e manutengao

preventiva da edificagao de interesse historico.

O uso institucional comercial e de servigos do casardo, € mais ainda 0 uso
habitacional do prédio anexo, contribuirda para uma maior movimentagao de
usuarios e moradores da regido e tem grande potencial fomentador da

preservagao e valorizagdo do patriménio edificado no entorno.

A proposta reforca o compromisso com a preservagao do patrimdnio individual
com sua estreita relagdo com o contexto urbano, sendo uma intervencao integrada
que colabora com as atividades soécio econdmicas desenvolvidas com a
comunidade local e estabelecendo relacdo favoravel ao desenvolvimento

sustentavel das agdes implementadas no contexto do centro histérico.
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Mapa de Localizagao

Fig. 01 e 02. Localizagao das edificagdes no entorno

Trata-se da edificagdo em um lote de esquina localizado no Setor 25, quadra 002
e Lote 0020, segundo cadastro da prefeitura, e da edificacao vizinha, cadastrada
no Setor 25, quadra 002 e Lote 0037. Ambos os lotes estdo dentro da area de

preservagao do Iphaep, caracterizada como centro histérico.
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Fig. 03 Localizagao cartograﬂca cadastrada na PMJP

Fig. 04 Vista frontal das edificacées. A esquerda a casa térrea e a direita o sobrado. Imagem
de Junho de 2025.
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Como mencionado anteriormente, o sobrado, edificagdo de grande interesse
histérico e arquitetdnico, estd abandonado ha mais de vinte anos, o que
certamente compromete sua integridade fisica ainda mais pelo fato de ja nao existir
estrutura de coberta que proteja a edificacéo das intempéries. O efeito do descuido
também ocasionou a queda da laje de piso de praticamente toda a edificagao. Nos
trechos em que as lajes foram refeitas, em intervengdes posteriores a construgao
original, a estrutura também ja ndo pode mais ser aproveitada pois é visivel a
deterioragao da estrutura. As fotografias abaixo foram realizadas em visitas
técnicas da equipe de projeto no inicio do ano de 2025 e nelas podemos ver a

situacao descrita:

Fig. 05 e 06 Vista de acesso aos alpendres laterais: ferragens expostas e corroidas, laje
de piso destruida, estrutura de coberta inexistente, invasao de vegetagdo na estrutura,
alvenarias de vedagao comprometidas.
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Fig. 07, 08 e 09 Lajes de piso inexistentes, alvenaria original deteriorada, emparedamento de
aberturas, coberta metéalica improvisada, escada de acesso do pordo para o piso superior.

Fig. 10, 11 e 12 Reboco origina da fachada descolado, moldura da abertura danificada, esquadrias
quebradas ou inexistentes, fachada lateral deteriorada, presenca de bastante entulho no terreno.
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Na edificagdo vizinha, onde ja funcionou uma delegacia, a situacéo também é
bastante precéria, com comprometimento da estrutura, inexisténcia de estrutura
de coberta e esquadrias, assim como forte presenca de vegetacao infiltrada nas

alvenarias, conforme mostram as imagens abaixo datadas de setembro de 2024.

Fig. 15 e 16 Ambiente sem protecdo de coberta e vegetacéo infiltrada na alvenaria
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Como apresentado nas fotos, que tratam de um recorte da preocupante situagao
atual dos dois imdveis, é necessario um estudo da viabilidade de qualquer
intervencao a ser realizada, principalmente no sobrado pela possibilidade de
deterioragéo ainda maior do patrimdnio que merece ser resguardado. Em anexo a
este documento apresentamos um relatdrio inicial das patologias encontradas,
mas reforgamos a extrema necessidade de um estudo estrutural mais detalhado,
que ratifique a possibilidade de seguir com a reforma tal como proposto. Esse
estudo devera ser realizado por técnicos especializados, preferencialmente com a

colaboragao da equipe do IPHAEP.

Conceituagao

Proposta arquitetonica

O projeto foi pensado para abrigar as atividades da associagao de vendedores
ambulantes assim como unidades habitacionais para os associados. Vé-se na
area em questao um grande potencial de visitantes e uma localizacéo estratégica
na distribuicao de mercadorias, aléem da urgente necessidade de investimento em
habitagdo no centro histérico da cidade, como parte das politicas habitacionais e

de preservagao do patriménio.

Partindo do entendimento de que a melhor solucéo para a inser¢cao de unidades
habitacionais nos terrenos em questao seria a demolicéo da casa térrea da antiga
delegacia, e a construcéo de um edificio residencial, foi feito o estudo inicial de
viabilidade. Esse estudo levou em consideracdo as normativas dos érgaos de
preservagao assim como da Prefeitura Municipal, observando ainda a insercéo da
nova edificagdo no contexto urbano e sua relagéo direta e em simbiose com a

edificagao do sobrado.

Desta forma, definiu-se uma edificagéo de trés pavimentos, respeitando o gabarito

do casardo, com dez unidades habitacionais e areas de convivio para os
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moradores, tais como salao de festas, academia e brinquedoteca. O residencial
tem seus espagos comuns acessiveis, vagas de estacionamento para trés veiculos
e quatro motos e ainda um bicicletario vertical protegido. A edificacéo residencial
tem acesso direto as dependéncias do casaréo, acesso esse protegido por portdo

e exclusivo para os moradores. A area construida total € de 921,78mz2.
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Fig. 18 Planta Baixa Pavimento Tipo Condominio com setorizagao

A volumetria da edificagdo tem como partido ndo se sobressair a volumetria do
sobrado. Diz-se 0 mesmo das solugdes estéticas e de plasticidade das fachadas.
Na fachada lateral direita foram inseridos elementos de protegao solar para melhor
conforto térmico dos moradores, ja na fachada frontal, foi adotado um ritmo de
aberturas que estivesse em consonancia com as edificagbes vizinhas. Vale
destacar que a edificagdo ndo busca apresentar um “falso-historico”, nem

tampouco criar um contraste de estilos arquitetdnicos, ou entre o antigo e o atual.
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Fig. 22 Fachada Sudeste Condominio

Para a solugao de coberta, optou-se por uma sé agua em todo o comprimento da

edificacdo, e um pequeno complemento para a protegao dos corredores de

acesso as unidades habitacionais. A telha utilizada seré a do tipo termoacustica,

que possibilita uma inclinagao mais discreta e favorece a unidade da visao da

“‘quinta fachada”.

EH

Fig. 23 Planta de coberta Condominio
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Quanto a edificacéo de interesse historico-arquitetonico, a intengéo principal foi
propor o minimo de demolicdes possiveis, intervindo apenas nas modificagdes ja
existentes na planta original. Dessa forma, mantivemos a divisdo dos comodos
respeitando as paredes estruturais existentes e propondo a construcao das lajes
de piso e escada interna que foram deterioradas. Foi necesséria a reabertura de
alguns acessos atualmente emparedados para a melhor circulagao entre os

ambientes e para maior fidelidade ao projeto original.
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Fig. 25 Planta Baixa Térreo Casardo com setorizagao

Pelo uso comercial proposto, havia uma demanda de depdsito de mercadorias, o
que foi contemplado no subsolo da edificagéo. O acesso lateral pela rua Matteo

Zacara ganhou uma rampa que viabiliza a entrada das mercadorias diretamente
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para o setor de depdsitos. Esse acesso pode ser utilizado também por pessoas
com dificuldade de locomocgéo, ja que o acesso principal do edificio se faz

originalmente por escadas.

No piso térreo do casardo temos as salas multiuso, a serem configuradas
conforme a necessidade da associagao, uma grande sala de reunides, auditério,
apoio e copa. Propbde-se que a copa tenha abertura para uma varanda com éarea
de mesas, que pode ser utilizada como uma pequena praga de alimentagao aberta
ao publico em geral. Essa varanda oferece vista para a area de jardins e

estacionamento do casarao.

Apenas no setor de banheiros houve uma modificagdo mais sensivel, pela
necessidade de instalacdo dos equipamentos hidrossanitarios e garantia da
acessibilidade dos usuérios. Nesse setor havia uma escada de acesso do subsolo
ao térreo que foi removida na proposta de reforma para aumentar a area de piso
Util nos dois pavimentos. Atualmente a escada ja se encontra completamente

destruida, conforme mostrado na figura 09.

Também para fins de acessibilidade dos usuarios, propomos a instalacdo de uma
plataforma elevatdria numa &rea central da circulagdo que garantird o acesso de

um pavimento a outro.
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Fig. 26 Planta Baixa de Reforma Subsolo Casarao
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Fig. 27 Planta Baixa de Reforma Térreo Casarao

Como pode-se ver na figura anterior, propde-se também a demolicdo de uma
edificacao anexa ao casarao, construida ao fundo do terreno, que hoje funciona
como moradia do vigilante. A area servira como estacionamento compartilhado de

visitantes e moradores e sob ela sera construido o reservatério inferior de agua.

A composicao volumétrica da coberta do edificio sera mantida em sua maior parte,
sendo reconstituida a estrutura de madeira que receberd a telha colonial
tradicional. Algerozes (rufos) e calhas serao refeitos obedecendo a estrutura
original das alvenarias que suportam a coberta. Para receber a estrutura da
coberta, fez-se necessério o uso de tesouras metélicas apoiadas nas paredes
existentes. Todos os ambientes do piso térreo receberdo forro de gesso que

ocultaré a estrutura metélica e servira também como isolante termoacustico.

Na parte dos banheiros, propbe-se a adogao de um trecho de laje
impermeabilizada, como forma de simplificar a execu¢cdo e manutencao nesse

setor e considerando que n&o sera visto pelo observador.

Apenas na area de circulacéo e praga de alimentagdo, propomos uma intervencao
mais marcada, utilizando uma estrutura de metal e vidro como coberta. Tal decisao
deve-se ao fato de que nesse setor a coberta anteriormente utilizada — pelos

vestigios visiveis in loco e pela pouca informacéo contida nas plantas originais a
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que tivemos acesso — ndo nos pareceu ter uma execugao viavel e eficiente.
Também usamos dessas condicionantes para langar médo de uma maior
visibilidade ao projeto de requalificagdo da edificagdo, sendo um indicio da

“novidade”, que por sua vez chama atengéo também para a area de alimentagao.
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Fig. 28 Planta de Coberta Casarao

A seguir, algumas perspectivas da proposta aqui apresentada:
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Materiais e acabamentos
Paredes externas e internas

Sugere-se a recuperagao estrutural dos elementos arquiteténicos do sobrado, tais
como os balalstres e azulejos. Para o reboco das paredes externas, sugere-se a
retirada e a recomposicao em reboco simples, visto que embora apresentem um
delicado trabalho estético, a situagéo atual é de descolamento em sua quase
totalidade. A pintura externa, tanto do casardo quanto do condominio, devera
utilizar material e cores condizentes com as diretrizes estabelecidas pelo Iphaep,
afim de atender as boas praticas de preservagéo do patrimoénio. De toda forma,
nas imagens apresentadas nesse documento, assim como no projeto
arquitetonico que o acompanha, propde-se um estudo de cor, sem carater

imperativo.

Para o elemento da caixa d’agua do edificio habitacional, sugerimos o uso de tijolo
aparente sem esmaltagdo, como mais uma estratégia de interagcao visual entre
essa edificagdo e o sobrado, cujas paredes internas do piso térreo terdo seus
elementos estruturais expostos, protegidos por impermeabilizantes e/ou resinas
acrilicas. As paredes internas do subsolo do casardo, assim como de todo o
edificio adjacente, receberao emassamento e pintura acrilica. Apenas nas areas
molhadas das duas edificagbes devera ser utilizado porcelanato retificado na cor
branca ou cor clara, com medidas das pegas e alturas de aplicacdo a ser definida

no projeto executivo apds aprovagdo da proposta.
Pisos

Para todo o piso térreo do casardo, sugere-se o uso de réguas de porcelanato com
textura amadeirada, enquanto para o piso do subsolo sugere-se o uso de granilite
em cores claras, visto ser essa uma opcao mais adequada ao trafego de produtos
e equipamentos. Para o edificio habitacional, o piso a ser adotado também devera

ser de porcelanato retificado antiderrapante na cor branca ou outra cor clara, com
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medidas da pecas e paginagao a ser definida no projeto executivo. O mesmo tipo

de piso sera aplicado também nas areas molhadas de ambas as edificagoes.

No que diz respeito a laje de piso que devera ser reconstruida no casarao, sugere-
se que as decisdes sobre materiais e estruturas sejam feitas de posse do projeto
estrutural detalhado, que como mencionado anteriormente, devera ser realizado
apos a aprovagdo da proposta aqui apresentada. Esse estudo da condigao atual
da edificacéo balizard a melhor forma de intervir na estrutura existente de modo a

lhe causar o menor impacto possivel.
Forros

A edificagdo histérica contard com forro em gesso acartonado para os seus
ambientes do piso térreo, de modo a esconder as trelicas metalicas necessarias
para o suporte da estrutura de coberta. Para o subsolo, podera ser adotado o forro
em gesso simples, ou mesmo o acabamento em gesso sob a estrutura da laje de

piso, visto que estamos tratando de espacos apenas para depdsito de materiais.

No edificio habitacional, todos os ambientes serdo guarnecidos por forro de gesso
convencional, exceto no corredor de acesso dos apartamentos do terceiro piso,

onde o madeiramento da coberta ficara exposto.
Esquadrias

Devido a precéria condigao das esquadrias da fachada frontal, tanto das folhas e
forras de madeira, quanto das bandeiras em ferro, € prevista a recuperagao e
revitalizagao desses elementos, ou, se necessario, a fabricagdo de novas pecas
repetindo o desenho das pecas originais. Diz-se 0 mesmo para as demais
esquadrias a serem instaladas nas fachadas e nos ambientes internos do piso
térreo: considerando que ja nao existem mais, devem ser fabricadas segundo o
padrdo das esquadrias frontais, ajustando-se quando for o caso, as medidas de
altura e largura do vao. Algumas dessas esquadrias serdo fixas, apenas para

manter o vao original existente. Para esses casos, sugere-se que as folhas fixas de
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madeira recebam maior area de abertura em vidro em vez de venezianas de

madeira, de modo a melhorar a iluminag&o interna do ambiente

Para as esquadrias do piso inferior, assim como aquelas instaladas internamente
nas areas de banheiro, pode-se adotar padrao mais simples, do tipo semi-oca em
madeira. As esquadrias externas do subsolo que dao para a rua Matteo Zacara
serdo do tipo basculante com ferro e vidro, fazendo mencdo as pecas
anteriormente existentes nesse trecho e possibilitando uma melhor ventilacdo e

iluminagao no trecho.

Para a edificagao habitacional, todas as portas internas deverdo ser do tipo semi-
oca em madeira. As janelas deverao ter perfil em madeira com bandeira em vidro
e venezianas também em madeira, relembrando o padrao das esquadrias originais
do casarédo, contudo adotando uma maior simplicidade em seu desenho. Nas
esquadrias frontais, sugere-se a adocao do mesmo tipo de desenho com
venezianas em madeira e bandeiras em vidro. Internamente no piso térreo, pode-
se adotar mais uma folha em madeira e vidro, que possibilite maior interagdo com

0 ambiente externo nos momentos de uso do salao de festas.
Instalagbes elétricas

Considerando que toda a instalagdo elétrica do casarao precisara ser refeita,
sugere-se que seja adotado o padrao de tubulagao aparente, do tipo industrial em
aco galvanizado, com eletrodutos e caixas de tomadas e interruptores aparentes.
Dessa forma, a instalagdo e a manutengao posterior sdo simplificadas e a

intervencéo na estrutura original € minimamente invasiva.

Vale destacar que os demais projetos complementares, de agua e esgoto, de pré-
disposicao para ar condicionado, redes de internet etc, serao apresentados em
momento posterior, junto com o projeto arquitetdnico executivo, apds a aprovagao

inicial da proposta aqui defendida.
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Consideracdes finais

A apresentacéo dessa proposta em nivel de Projeto Basico demonstra o interesse
em viabilizar a intervengdo no casaréo historico conjunta a construgao do edificio
habitacional. Nos estudos e projetos realizados, mostraram-se exequiveis as
solucdes adotadas, contemplando o programa de necessidades inicial e

respeitando o valor histérico arquiteténico dos imdveis em seu contexto urbano.

Toda a proposta de intervencédo tem como norte preservar a memoéria e a
identidade cultural do centro histérico de Jodo Pessoa, em especial do bairro de
Jaguaribe e da Rua das Trincheiras, celeiro de grandes exemplares arquitetonicos
da formacéo da cidade. Ao mesmo tempo, considerando-se as exigéncias da vida
contemporanea e urgente necessidade de investimento em habitacdo nas areas
centrais, o projeto extrapola o carater apenas de revitalizagao do bem edificado e
passa a ser uma proposta para um novo ciclo de existéncia de ambos os edificios.
Assim, 0 novo convive harmoniosamente com o antigo, enriquecendo o tecido

urbano e as experiéncias de uso daquele local.

A proposicdo, associada a outras intervencdes e incentivos para o centro,
contribui, portanto, no retorno as atividades na regido ajudando a mitigar seu
esvaziamento e inseguranca. E notério que os centros urbanos e principalmente
histéricos necessitam de uso tanto diurno quanto noturno para garantir sua
qualidade enquanto espaco publico. Essa proposta arquitetdnica promove uma
intervencao isolada, entretanto com alta contribuicdo ao seu entorno. Ao atrair
novos moradores e usuarios, impulsiona-se o comércio local, os servigos e a vida

cotidiana do bairro, contribuindo para seguranga e ocupagado dos espacos

publicos.
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