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TERMO DE REFERENCIA
1. FUNDAMENTAGAO

O Governo da Paraiba, por meio da CEHAP-PB e em parceria com a
Secretaria de Infraestrutura, esta desenvolvendo o Projeto Comerciarios no
centro histérico de Jodo Pessoa. A iniciativa inclui a restauragdo de um
sobrado neogotico dos anos 1920-1930, localizado na Rua das Trincheiras,
com recuperacgado de elementos arquitetdnicos como arcos ogivais, esquadrias
de madeira e azulejaria artistica, além da adaptagédo para acessibilidade. O
imovel sera destinado a uso institucional e comercial, abrigando a associagéo

de trabalhadores ambulantes.

No terreno adjacente, sera construido um novo edificio residencial de trés
pavimentos, com 10 unidades habitacionais, areas de convivéncia (saldo de
festas, academia e brinquedoteca) e vagas para estacionamento. O projeto
arquitetonico foi pensado para harmonizar com o sobrado histérico, respeitando
gabarito e proporgdes. A estrutura em deterioracdo sera demolida, dando lugar
a uma construcdo moderna, com sistemas de acessibilidade, prevencédo a

incéndios e infraestrutura urbana adequada.

Financiado com recursos estaduais e com previsdo de conclusao em 12
meses, o0 projeto busca aliar preservagao patrimonial ao desenvolvimento
urbano sustentavel, revitalizando o centro histérico de Jodo Pessoa. A CEHAP-
PB ficara responsavel pela gestéo e fiscalizagéo, garantindo o cumprimento de
prazos e a aprovacao junto ao IPHAEP, Prefeitura e Corpo de Bombeiros. A
iniciativa visa dinamizar a regido, oferecendo moradias e espagos de

convivéncia, integrando o patriménio historico a vida urbana.

1.1 Objeto

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a contratagdo de
uma construtora especializada em obras de intervengdo em edificagées

localizadas em areas protegidas por perimetro histérico ou em seu
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entorno imediato, para a execugdo do Projeto Comerciarios no centro
histérico de Jodo Pessoa. A empresa selecionada sera responsavel
pela restauracio do sobrado neogético (décadas de 1920-1930) e
pela construgdo do novo edificio residencial anexo, conforme projeto

arquitetdnico e memorial descritivo fornecidos pela CEHAP-PB.
A construtora devera comprovar experiéncia em:

e Restauro de imoéveis histéricos, com técnicas de conservagao de
elementos originais (arcos ogivais, esquadrias de madeira, azulejaria

artistica, estruturas em madeira e telhas coloniais);

o« Construgdo de edificagbes em areas patrimoniais, respeitando

gabaritos e diretrizes de harmonizagdo com o entorno histoérico;

« Implantagées de acessibilidade universal, sistemas de prevengéo a
incéndio e infraestrutura urbana adequada.

Seréo disponibilizados a empresa vencedora todos os projetos técnicos,
estudos estruturais e relatérios necessarios, cabendo a ela a execugdo das
obras dentro do prazo de 12 meses, em conformidade com as normas
do IPHAEP, Prefeitura de Jodo Pessoae Corpo de Bombeiros. A
fiscalizacdo e gestdo serdo realizadas pela CEHAP-PB, garantindo o

cumprimento das especificagdes e a correta aplicagao dos

2. SELEGAO

A selegdo da construtora responsavel pela execucdo do Projeto
Comerciarios — incluindo a restauragdo do sobrado histérico e a construgdo do
novo edificio residencial com 10 apartamentos — sera realizada
mediante avaliagdo técnica objetiva, com base em um sistema de
pontuagdo que considera a experiéncia comprovadada empresa em

projetos similares.

Cada concorrente devera apresentar documentagdo comprobatoéria de

obras ja executadas, atendendo aos seguintes critérios:
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Experiéncia Comprovada Pontuacao por
Projeto
Projeto em areas de centro histérico e seu entorno (Elaborar | 10 pontos
um resumo contextualizando cada obra apresentada)
Projeto de recuperagdo de estruturas de concreto e/ou de | 5 pontos
alvenaria estrutural (Elaborar um resumo contextualizando
cada obra apresentada)
Projeto e execugcdo de sistema de estrutura em madeira | 5 pontos
(Elaborar um resumo contextualizando cada obra
apresentada)
Projeto e execugao de sistema de estrutura metalica (Elaborar | 5 pontos
um resumo contextualizando cada obra apresentada)
Projetos residenciais verticalizados com no minimo 10 | 5 pontos
apartamentos (Elaborar um resumo contextualizando cada
obra apresentada)
Experiéncia com restauro de imoéveis histéricos (Elaborar um | 15 pontos
resumo para cada obra apresentada)

A pontuacdo apenas sera contabilizada se apresentado o resumo

contextualizando a obra em questédo. As anotagdes de responsabilidade técnica

apresentadas através de acervo técnico devem estar descritos os servigos

mencionados.

Além desses requisitos, sera valorizada a experiéncia

em restauro de

imoéveis histéricos e obras em areas patrimoniais, conforme estabelecido

no objeto do contrato. A empresa com maior pontuagao

acumulada nos

critérios acima sera selecionada para a execugao do empreendimento.

A CEHAP-PB sera responsavel pela andlise e validagado das propostas,

garantindo transparéncia e conformidade com as exigéncias técnicas e legais

do projeto.
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3. ELABORAGAO DE PROJETOS

O projeto arquitetdbnico de ambas as edificagbes — a restauragdo do
sobrado neogético histérico e a construgdo do novo edificio residencial — foi
elaborado para harmonizar preservagao patrimonial e modernidade, seguindo
as diretrizes técnicas e legais. A documentagdo completa, incluindo plantas,
memorial descritivo e especificagbes, sera disponibilizada a construtora
vencedora da licitagdo, garantindo transparéncia e alinhamento as exigéncias
do projeto. A CEHAP-PB supervisionara a execugao para assegurar fiel
adequacgado ao projeto a ser aprovado pelo IPHAEP, Prefeitura e Corpo de
Bombeiros.

Em relagdo aos projetos complementares de ambas as edificagdes, a

empresa vencedora devera elaborar:

e Projeto de estrutura

e Projeto de instalagdes hidrossanitarias

¢ Projeto de calhas e drenagem

e Projeto de instalagdes elétricas

e Projeto de SPDA

e Projeto de Combate a Incéndio

e Projeto de interfone e Tv (para a edificagao residencial)

e Projeto de gas canalizado (para a edificagao residencial)

Todos os projetos elaborados, incluindo plantas, memorial descritivo e
memoria de calculo de quantitativos, deverdo ser submetidos a CEHAP-
PB previamente a execugao das obras, para avaliagdo e aprovagao pela
equipe técnica. A documentacdo devera conter informacdes detalhadas e
precisas, garantindo conformidade com as normas vigentes, diretrizes
de preservagao patrimonial e requisitos de eficiéncia estrutural e
funcional. Essa analise prévia visa assegurar a correta implementagao
do projeto, alinhada aos padrées de qualidade e aos critérios estabelecidos
pelos 6rgaos competentes.
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4. OBRIGAGOES

A construtora selecionada se responsabilizara pela elaboragcéo de todos os
projetos necessarios para regularizacdo das areas e execugao das obras, com
a alocagao dos parceiros necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas

contratuais.

Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao do
objeto, de acordo com os artigos 14 e 17 a 27, do Cddigo de Defesa do
Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990), ficando a Contratante autorizada a
descontar da garantia, caso exigida em contrato, ou dos pagamentos devidos

ao Contratado, o valor correspondente aos danos sofridos.

A selecionada devera utilizar profissionais habilitados e com conhecimentos
basicos dos servigos a serem executados, em conformidade com as normas e
determinacbes em vigor. Responsabilizar-se por todas as obrigacdes
trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas na
legislagdo especifica, cuja inadimpléncia n&o transfere responsabilidade a
Contratante. Relatar a Contratante toda e qualquer irregularidade verificada no
decorrer da prestagdo dos servicos. Nao permitir a utilizagdo de qualquer
trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condigdo de aprendiz para os
maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre. Manter durante toda a
vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢gdes assumidas, todas
as condi¢des de habilitagao e qualificacdo exigidas neste instrumento. Guardar
sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato. Arcar com o ©Onus decorrente de eventual equivoco no
dimensionamento dos quantitativos de sua proposta, devendo complementa-
los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatério para o
atendimento ao objeto da licitagdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos
arrolados nos incisos do art. 81 da Lei n°® 13.303/2016.
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5. RESTRIGOES

Todos os trabalhos técnicos exigidos para a elaboragdo do projeto e
construcdo do empreendimento obedecerao as Normas Técnicas vigentes das
Instituicdes Nacionais ABNT, INMETRO, SINCO, e, internacionais, quando for

O caso.

Os referidos trabalhos deverdo ser devidamente aprovados junto as
instituicdbes competentes, tais como Prefeitura Municipal, Concessionarias de
Servigos Publicos e Orgdos de Protegdo ao Meio Ambiente (esferas federal,
estadual e municipal).

Todos os projetos bdsicos, executivos e como executados (as built)
deverao ser registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA, da jurisdicdo onde serdo implantados, através de ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU, através do RRT (Registro de Responsabilidade Técnica).

Em qualquer regime de construgdo adotado é obrigatéria a apresentacéo
das ART’s ou RRT’s, para contratagdo das obras junto ao Agente Financeiro,

conforme descrigdo a seguir:
a) ART ou RRT de EXECUGAO DA OBRA
b) ART ou RRT FISCALIZAGAO DA OBRA

A elaboragao de todos e quaisquer Projetos Basicos, devera seguir a
Orientagdo Técnica do Termo de Referéncia sobre Projetos Bdsicos de
Obras Publicas, obedecendo-se aos ditames do Caderno de Encargos de
Estudos e Projetos de Arquitetura e Engenharia e do Caderno de
Encargos de Servicos e Obras de Engenharia € demais disposigdes e
normativos contidos no DECRETO ESTADUAL n° 30.610, de 25/08/2009,
republicado no Diario Oficial do Estado da Paraiba, datado de 28/08/2009.

Esses Documentos estédo disponiveis, no endereco eletrénico do SINCO —
SISTEMA INTEGRADO DE CONSTRUCAO E CONTROLE DE OBRAS da
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GEMOG — GERENCIA EXECUTIVA DE MODERNIZAGAO DA GESTAO, que
esta vinculada @ SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO DA
PARAIBA. (http://www.propacto.pb.gov.br/sinco/menuprincipal.jsp);

Relativamente a execugao das obras e servigcos serdo, também, encargos

dos proponentes:

e Elaboracgao e Apresentacio, ao término da execugao das obras e
servicos do empreendimento, o Projeto “Como Construido’ (“as
built’). O “as built’ devera ser apresentado em meio magnético e em
uma via plotada em papel;

e Manual do Proprietario: Devera ser apresentado em atendimento
ao C.D.C. (Lei 8.078, de 11.09.1990);

e PBQP-H - Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat: Devera ser apresentado o] Atestado de
Qualificagao/Certificagdo do PBQP-H, para a comprovagdo de
adequagado da Construtora aos niveis do SIAC — Sistema de
Avaliacdo de Conformidade de Empresas de Servicos e Obras
da Construcao Civil.

Para a contratagdao de empreendimentos, simultdneos ou consecutivos, a
empresa construtora devera estar certificada, por empreendimento, em
conformidade com a Portaria N° 582, do Ministério das Cidades, datada de 05
de dezembro de 2012, que da nova Redagdo a Portaria N° 118, de 05 de
margo de 2005, instituindo a revisdo dos Documentos Normativos do Sistema
de Avaliagdo da Conformidade de Empresas de Servigos e Obras da

Construgao Civil.

Joao Pessoa, 15 de julho de 2025

Julio Gongalves da Silveira
Mat. 600.014-2

Gerente de projetos
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