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TERMO DE REFERENCIA PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE
INTERESSE SOCIAL (REURB-S) E REGULARIZAGAO ESPECIFICA (REURB-E)
NA COMUNIDADE ARATU, BAIRRO COSTA DO SOL EM JOAO PESSOA.

1. OBJETO

A presente agao tem por objeto a execucgao de estudos e agdes técnicas, juridicas,
urbanisticas, ambientais, administrativas e sociais, visando a Regularizagao Fundiaria
Urbana de Interesse Social (Reurb-S) da Comunidade Aratu, situada no bairro Costa
do Sol, no municipio de Jodo Pessoa/PB. O processo de regularizagdo abrangera
1600 lotes ocupados por familias de baixa renda, distribuidas em uma area de
aproximadamente 65 hectares, e nas Comunidades Morada do Sol e Sonho verde que
abrangera 479 lotes distribuidos em 9,22 hectares. Nos termos da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, que estabelece os procedimentos para a regularizagao
de nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagao de baixa

renda (art. 13, inciso I).

Figura 1 - Comunidades Aratu, Sonho Verde e Morada Nova.

A regularizagdo tem como finalidade garantir o direito a moradia digna, a segurancga
da posse e a integragao social e urbana dos cerca de 1600 lotes na comunidade Aratu,
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e dos 479 lotes nas Comunidades Morada Nova e Sonho Verde; promovendo a
titulagcado dos ocupantes (conforme o art. 14 da referida Lei), a adequacgéao do tragcado
urbano, a implantacao de infraestrutura essencial e a inclusdo socioespacial. As acdes
serdo pautadas pela observancia dos principios previstos na Lei n°® 13.465/2017,
especialmente no que se refere a prioridade da fungéo social da propriedade (art. 2°,
§1°), a simplificacdo dos procedimentos administrativos e cartoriais (art. 18) e a
possibilidade de legitimagao da posse como forma de aquisi¢do do direito real sobre

os imoveis (art. 25).

As intervengdes buscarao respeitar as caracteristicas historicas, sociais, territoriais
e ambientais da localidade, com solugdes urbanisticas sustentaveis e integradas ao
tecido urbano existente, assegurando o acesso a servigos publicos essenciais, a
valorizacdo da identidade comunitaria e o fortalecimento da cidadania. A proposta
considerara ainda os critérios de interesse social e vulnerabilidade definidos pela
Politica Nacional de Regularizagdo Fundiaria e utilizara os instrumentos legais
disponiveis para garantir a efetividade da regularizagéo e sua inscrigdo no Registro

de Imédveis, conforme estabelecido nos artigos 34 a 40 da Lei n° 13.465/2017.

As etapas e produtos do servigo: a agao da Reurb-S objeto deste documento

prevé a execugao de nove produtos em sete etapas, conforme descrito abaixo:

e Etapa | — Procedimentos Administrativos

o Produto 1: Instauracédo da REURB

o Produto 2: Pesquisas fundiarias: Leis, Normas e Regulamentos

o Produto 3: Notificacdo de Titulares de dominio, confinantes e terceiros
e Etapa Il — Mobilizagdo Social

o Produto 1: Mobilizagao social

o Produto 2: Plantbes sociojuridicos
e Etapa lll — Levantamento de dados

o Produto 1: Levantamento topografico, planialtimétrico, cadastral e

georreferenciamento
o Produto 2: Levantamento de cadastro fisico e selagem
o Produto 3: Levantamento do cadastro socioeconémico
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e FEtapa IV — Projeto de regularizagéo fundiaria
o Produto 1: Estudo Preliminar das desconformidades
o Produto 2: Estudo técnico ambiental
o Produto 3: Estudo técnico de risco
o Produto 4: Projeto urbanistico
o Produto 5: Projeto fundiario
o Produto 6: Memorial descritivo
o Produto 7: Termo de Compromisso
e FEtapa V — Emissao da CRF
o Produto 1: Base de dados Cadastrais Revisbdes individuais das
concessoes
o Produto 2: Saneamento do Processo Administrativo
o Produto 3: Finalizacdo do Processo Administrativo, Pronunciamento da
autoridade
o Produto 4: Elaboragéao, formalizagéo e aprovagao CRF
e Etapa VI — Registro de CRF, matricula da area e titulagao
o Registro da CRF, matricula da area e titulagao.
e Etapa VIl — Evento de entrega de titulagdo de beneficiarios

o Evento de entrega de titulagao de beneficiarios

Além dos itens anteriormente elencados, fica estabelecida a obrigatoriedade de
apresentacao de Relatérios Mensais de Atividades, destinados ao registro das

agdes executadas e a avaliagédo continua das metodologias empregadas.

Os referidos relatorios deverdo consignar o estagio de implementagdo das
acgdes previstas para o periodo, com a indicagao expressa dos fatores condicionantes,

sejam eles facilitadores ou dificultadores para a consecugao dos servigos.

O conteudo documental devera ser instruido com elementos comprobatorios
das atividades narradas, por meio da incorporagcdo de material fotografico e
documental pertinente, que sirvam para ilustrar, fundamentar e conferir veracidade

aos registros efetuados.

7
CNPJ: 09.111.618/0001-01 Palacio da Redencao
Av. Hilton Souto Maior, 3059 - Mangabeira | Praca Joao Pessoa, s/n
Jodo Pessoa - PB - CEP 58.055-000 Centro - Joao Pessoa - PB
83 3213.9191 - cehap.pb.gov.br CEP: 58013-901

presidencia@cehap.pb.gov.br 83 3216.8015 - paraiba.pb.gov.br



=
......
] ]
*! ]

GOVERNO

A VN Companhia Estadual SECRETARIA DE ESTADO
DA PARAIBA

Cehap de Habitacao Popular E DOS RECURSOS HIDRICOS

E
* s,
3

Cumpre salientar que a apresentagao dos relatérios mensais dar-se-a sob a

forma digital, com entrega mensal obrigatéria nos formatos de documento editavel e

em formato PDF (Portable Document Format).

Condiciona-se o inicio efetivo dos servicos a expedigao, pela Contratada, da
Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) correspondentes aos servigos objeto do presente contrato,

imediatamente apos a emissao da respectiva Ordem de Servico.
2. JUSTIFICATIVA

A presente acgao visa a implementagao da Regularizacdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social (Reurb-S) na Comunidade Aratu, localizada no bairro Costa do Sol,
no municipio de Jodo Pessoa/PB, com o objetivo de promover a regularizagdo dos
lotes ocupados por familias de baixa renda, abrangendo uma area de
aproximadamente 65 hectares. Este processo esta alinhado aos dispositivos da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que regula a regularizagao de nucleos

urbanos informais predominantemente habitados por populacdes de baixa renda.

A regularizagdo tem como finalidade garantir o direito a moradia digna, a
seguranga da posse e a integracdo social e urbana dos cerca de 1600 lotes na
comunidade Aratu e 479 nas comunidades Morada Nova e Sonho Verde, por meio da
titulagcao dos ocupantes, adequacéao do tragado urbano, implantacéo de infraestrutura
essencial e promocg¢ao da inclusdo socioespacial. A acdo sera pautada pela
observancia dos principios previstos na Lei n® 13.465/2017, especialmente no que se
refere a funcdo social da propriedade, a simplificagdo dos procedimentos
administrativos e cartoriais, e a legitimacdo da posse como forma de aquisicdo do

direito real sobre os imodveis.

A Companhia Estadual de Habitagdo Popular da Paraiba (CEHAP) acompanha
a expansao e consolidagdo da comunidade Aratu, que abriga aproximadamente 1.600
lotes. A ocupacgédo se intensificou entre 2013 e 2019, alcangando estagio de
consolidagao fisica a partir de 2020. Em razdo da precariedade habitacional e da
crescente demanda por inclusao urbana, a CEHAP submeteu proposta no ambito do

Programa Periferia Viva, com vistas a regularizacdo fundiaria plena da area, nos
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moldes da Reurb-S, conforme a Lei Federal n° 13.465/2017. No caso das

Comunidades Morada Nova e Sonho Verde, elas ocuparam o espacgo de 9,22 hectares
que seria destinado a construgcao de unidades habitacionais pela CEHAP, assim,

estdo em um espaco delimitado e ndo houveram mais expansdes territoriais.

As intervengdes serdao conduzidas com o cuidado de respeitar as
caracteristicas historicas, sociais, territoriais e ambientais da localidade, buscando
solugdes urbanisticas sustentaveis e integradas ao tecido urbano existente. A
proposta visa também garantir o acesso a servigos publicos essenciais, valorizar a

identidade comunitaria e fortalecer a cidadania dos moradores da comunidade.

Além disso, o processo de regularizagao sera desenvolvido em conformidade
com os critérios de interesse social e vulnerabilidade definidos pela Politica Nacional
de Regularizagdo Fundiaria, utilizando os instrumentos legais disponiveis para
garantir a efetividade da regularizagdo e sua inscricdo no Registro de Imoveis,

conforme estabelecido pela Lei n°® 13.465/2017.
3. Das Etapas de execugao
3.1 Etapal - Procedimentos Administrativos

A etapa de Procedimentos Administrativos constitui o conjunto de agdes juridico-
administrativas essenciais para dar suporte legal e transparéncia ao processo de
regularizacao fundiaria. Ela assegura que todos os tramites perante os 6rgaos
competentes sejam realizados em conformidade com a Lei n°® 13.465/2017, garantindo
publicidade, seguranca juridica e o direito a ampla defesa dos envolvidos. Essa fase
inclui trés subetapas principais: a instauragdo do REURB, as pesquisas fundiarias e a

notificagao dos titulares de dominio, confinantes e terceiros interessados.

Ao final dessa etapa, espera-se a entrega do processo administrativo de REURB
devidamente instaurado, relatérios detalhados das pesquisas fundiarias e um termo

circunstanciado de notificagdo comprovando a comunicacao a todos os envolvidos.
3.1.1 Produto 1: Instauragdao da REURB

Consiste na formalizacdo do procedimento perante o poder publico. Isso envolve

a elaboracéo e o protocolo do requerimento de abertura do processo de Regularizagao
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Fundiaria de Interesse Social (REURB-S), acompanhado da criagdo de um processo
administrativo especifico com numeragao prépria para acompanhamento. Quando
necessario, € publicada uma declaragéo de interesse social para a area, assegurando

o enquadramento legal da comunidade nos critérios previstos na lei.

O produto a ser entregue ao final desta etapa de execugdo é o Processo de
REURB-S Instaurado e Protocolado, que devera ser integralmente relatado e
comprovado no Relatorio Mensal de Atividades. Este relatorio sintetiza todas as agbes
realizadas nas subetapas correspondentes, detalhando o andamento do processo

perante o poder publico.

O relatdrio final deve ser entregue em dois formatos: digital editavel (.docx), para
possivel ajuste ou complementacéo futura, e em PDF, para garantia de integridade e
facil reproducdo. A entrega deve ser acompanhada de todos os anexos
comprobatdrios mencionados no corpo do relatorio, tais como o protocolo de abertura
do processo, a copia da publicagado da Declaragao de Interesse Social (se aplicavel)
e demais documentos que atestem a conclusdo desta fase perante os 6rgaos

competentes.
3.1.2 Produto 2: Pesquisas fundiarias

Tem como objetivo de levantar a situagao juridico-dominial das areas a serem
regularizadas. Por meio de consultas cartorarias no Registro de Imdveis, identifica-se
a historia dominial, eventuais 6nus, ac¢des judiciais, processos de usucapiao,
embargos e outras pendéncias que possam impactar a regularizagdo. Essa analise
permitira mapear titulares de dominio, confrontantes e confinantes, além de verificar
a viabilidade fundiaria do nucleo urbano, e servira como base para as decisdes

técnicas e juridicas do projeto.

O produto a ser entregue nesta subetapa € o Relatério de Levantamento Juridico-
Dominial, que consolida os resultados das pesquisas cartorarias e a analise da
situacao legal das areas. Este documento identifica a histéria dominial, énus,

pendéncias judiciais e mapeia os envolvidos, avaliando a viabilidade fundiaria da area.
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Este relatorio técnico sera integrado ao Relatério Mensal de Atividades, que
sintetiza o andamento de todas as subetapas. A entrega final deve incluir versées em
formato editavel (.docx) e PDF, acompanhadas de todos os anexos comprobatdrios,
como certiddes cartorarias e documentos de pesquisa que fundamentaram as

analises.
3.1.3 Produto 3: Notificagao de titulares de dominio, confinantes e terceiros

Este produto visa garantir o direito ao contraditorio e a participagdo de todos os
possiveis interessados. A notificacio é feita por meio de edital afixado na comunidade,
publicacdo em diario oficial e, quando viavel, notificacdo individual por
correspondéncia com aviso de recebimento. E concedido um prazo para
manifestagdes, e eventuais impugnacgdes sdo registradas e analisadas pela equipe
técnica e juridica. Essa comunicagdo assegura transparéncia e previne futuros

questionamentos, cumprindo o disposto no Art. 31 da Lei n°® 13.465/2017.

O produto desta etapa é o Termo de Notificagcdo e Ciéncia, que comprova a
comunicagao formal com todos os envolvidos no processo de regularizagao, conforme
exigido pela lei. Esse documento € consolidado por meio de certiddes de publicagao
de editais, comprovantes de notificagcao individual e o registro das manifestagdes
recebidas. Todo o processo de notificagdo e suas comprovagdes devem ser
integrados ao Relatério Mensal de Atividades, que sintetiza o andamento das
subetapas. O relatério final sera entregue em formato editavel (.docx)e PDF,

acompanhado de todos os anexos comprobatérios necessarios.
3.2 Etapa Il - Mobilizagao Social

Constitui a etapa indutora de todo o processo de regularizagao fundiaria, conforme
estabelecido pela Lei Federal n® 13.465/2017. Seu objetivo central é assegurar a
participacao social ativa, informada e qualificada da comunidade em todas as fases
subsequentes do projeto. Esta se desenvolve ao longo de toda a vigéncia do contrato.
A Mobilizagao Social se desdobra em duas subetapas principais: a Mobilizagao Social

e os Plantdes Sociojuridicos.
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Estes devem compor o Relatorio Mensal de Atividades, que integra e sintetiza
todas as acbes das duas subetapas. Este relatério deve ser entregue em formato
digital editavel (.docx) e em PDF, acompanhado de todos os anexos comprobatérios
mencionados. Este conjunto documental ndo tem apenas a fungdo de relatar
atividades; seu objetivo primordial € demonstrar de forma tangivel e verificavel o
didlogo constante, a transparéncia e o esfor¢co de capacitacdo realizados com a
comunidade, assegurando a participagao social ativa e informada, que € um pilar
fundamental para a legitimidade do processo de regularizagdo fundiaria perante a

CEHAP e a legislagao vigente.
3.2.1 Produto 1: Mobilizagao Social

Nesta etapa dever ser iniciado o processo de engajamento comunitario em sua
amplitude. Ela inicia com a identificacédo e articulagdo com liderangas comunitarias e
organizacgdes locais existentes, visando a construgao de pactuagdes preliminares e a
criagao de canais de comunicacao eficazes. Em seguida, é realizada uma Assembleia
Geral para a apresentagdo formal do projeto pela equipe técnica para o
esclarecimento detalhado dos procedimentos, direitos e deveres inerentes a

Regularizagcado Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S).

Paralelamente, a populacdo €& mobilizada para participar efetivamente das
atividades, especialmente dos cadastros fisico e socioecondmico, que sao a base
técnica para a regularizagdo. Por fim, cabe a equipe técnica convocar, acompanhar e
orientar os moradores para a assinatura dos documentos necessarios em cada fase,

garantindo a adesao consciente ao processo.

Para esta subetapa sevem ser entregues produtos especificos incluem
um Relatério Narrativo das Agdes Coletivas, detalhando as metodologias aplicadas, o
numero de participantes, os avangos e os desafios encontrados em cada atividade
realizada, como reunides, assembleias e acdes de capacitacdo. Este relatério deve
ser acompanhado por um conjunto robusto de Anexos Comprobatoérios, essenciais
para validar as agbOes descritas. Estes anexos abrangem as listas de presenca
assinadas em todas as atividades coletivas, as atas de reunides e assembleias que

registram os temas debatidos e as decisbes tomadas, o registro fotografico e
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audiovisual que ilustra os momentos de interagdo, os materiais de divulgagao
produzidos e utilizados, como cartilhas e cartazes, e um mapa de atores e liderangas
comunitarias identificadas, demonstrando a articulacdo estabelecida com os

representantes locais.
3.2.2 Produto 2: Plantées Sociojuridicos

Os plantbes devem ser realizados em dois meios diferentes: plantdes itinerantes
em pontos estratégicos da comunidade e um plantdo fixo em local previamente
divulgado. Os plantdes itinerantes visam a distribuicdo de materiais informativos e a
realizacdo de atividades de capacitacdo de forma descentralizada, atingindo um
publico maior. Ja o plantao fixo serve como um ponto de referéncia para o atendimento
individualizado, onde os moradores podem buscar orientacdo para esclarecer
duvidas, sanar pendéncias documentais e mediar conflitos, com o suporte de
assistentes sociais e advogados da equipe técnica. Esses servem para traduzir os
conceitos legais e urbanisticos em linguagem acessivel, oferecendo suporte concreto
para que as familias superem barreiras burocraticas e juridicas, alinhando-se ao

principio da simplificacdo de procedimentos previsto no Art. 18 da Lei 13.465/2017.

Ja para a subetapa dos Plantées Sociojuridicos, o produto central € um Relatério
Especifico de Atendimentos, que pode ser um capitulo dedicado dentro do Relatério
Mensal. Este documento detalha o cronograma executado dos plantbes (fixos e
itinerantes), apresenta estatisticas sobre o numero de familias atendidas e classifica
a natureza das demandas, sejam juridicas, sociais ou documentais. Da mesma forma,
este relatério é sustentado por seus Anexos Comprobatorios, que incluem uma
planilha ou banco de dados de atendimentos individuais (elaborada em conformidade
com a LGPD).

3.3 Etapa lll - Levantamento de dados

A etapa de Levantamento de Dados constitui-se como alicerce técnico
indispensavel ao processo de regularizagao fundiaria, conformando-se como um
conjunto sistematico de procedimentos voltados a captagao, organizagao e analise de
informagdes multidisciplinares concernentes a realidade fisica, territorial, juridica e

socioecondmica do nucleo urbano objeto de intervencao. Esta fase, estruturada em
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conformidade com os preceitos da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, em
especial seus arts. 25 a 31, tem por finalidade primordial embasar tecnicamente a
elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria, garantindo-lhe precisao cartografica,
seguranga juridica, adequacao urbanistico-ambiental e legitimidade social. A
execugao desta etapa desdobra-se em trés subetapas técnicas interrelacionadas:
levantamento topografico, planialtimétrico, cadastral e georreferenciamento;
levantamento de cadastro fisico e selagem; e levantamento do cadastro

socioecondmico.

3.3.1 Produto 1: Levantamento topografico, planialtimétrico, cadastral e

georreferenciamento

Esta subetapa compreende a execucao de levantamento planialtimétrico cadastral
georreferenciado, realizado mediante restituigdo aerofotogramétrica, devidamente
referenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS2000. O objetivo central é
produzir a base cartografica oficial do nucleo, com precisdo métrica compativel com
as finalidades legais de registro imobiliario. Os parametros de qualidade posicional a
serem observados incluem a Precisdo Posicional Planimétrica (X,Y), cujo erro padrao
nao excedera 0,05 metros em relacdo a posigao verdadeira do ponto, e a Precisédo

Posicional Altimétrica (Z), igualmente limitada a 0,05 metros de erro padrao.

O produto cartografico resultante — representado por planta planialtimétrica em
escala apropriada — servira de suporte geométrico para a individualizagao dos lotes,
a defini¢cao do tragado viario, a analise de conformidade urbanistica e a futura inscrigcao
no Registro de Imdveis. A entrega incluira, obrigatoriamente, relatério técnico de
acuracia, arquivos vetoriais editaveis (formato DWG, SHP, KML, KMZ) e a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT).

3.3.2 Produto 2: Levantamento de cadastro fisico e selagem

Caracteriza-se pela elaboracdo ou atualizagdo do cadastro fisico-territorial dos
iméveis existentes na area, envolvendo a identificagcdo sistematica, codificacao

univoca e delimitagdo precisa de lotes, benfeitorias e domicilios. A metodologia integra

trabalho de campo — com diligéncias para vistoria, medi¢ao e registro fotografico — a
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técnica de georreferenciamento e sobreposicdo de bases cartograficas oficiais. O
cadastro incorporara a caracterizagdo detalhada do uso e ocupagao do solo
(classificado como residencial, comercial, misto, institucional ou de servigos), bem
como a avaliacdo das condicbes de habitabilidade das edificagdes, considerando
aspectos estruturais, de salubridade e de infraestrutura. Adicionalmente, seréo
identificadas eventuais desconformidades urbanisticas e ambientais, tais como
ocupacdes em areas de preservagao permanente (APPs), zonas de risco geotécnico,
adensamentos construidos em desacordo com os parametros legais e deficiéncias na

infraestrutura urbana existente.

O produto consistira em relatério técnico circunstanciado, acompanhado de planta
cadastral georreferenciada e sintese analitica dos resultados, disponibilizados em
formatos digital (PDF, DWG, SHP) para garantia de interoperabilidade com sistemas

de informacgao geografica.
3.3.3 Produto 3: Levantamento do cadastro socioeconémico

Destina-se a coleta e sistematizacdo de informagdes socioeconémicas dos
moradores, essenciais para a caracterizacdo do perfil da comunidade e para a
instrucdo dos processos de titulacdo. A abordagem metodoldgica combina a aplicagao
de formularios padronizados em entrevistas domiciliares com a organizagdo da
documentagdo comprobatoéria exigida pela legislagao fundiaria. Os dados coletados
incluirdo, obrigatoriamente: nome completo, numero do RG e CPF, composigao
familiar, tipo e tempo de posse do imovel, renda familiar mensal, além de outros
elementos relevantes para a analise de elegibilidade aos programas de regularizagao
de interesse social. Paralelamente, realizar-se-a a conferéncia e arquivamento de

copias dos documentos pessoais e comprovantes de residéncia.

O produto desta subetapa sera um relatério especifico contendo a sintese dos
resultados do cadastramento, relagcdo detalhada da situacdo documental por lote e
beneficiario, e banco de dados digital contendo todas as informacdes fisicas e sociais
coletadas, as quais poderdo subsidiar, futuramente, agcdes de monitoramento poés-

ocupacao e politicas publicas setoriais.
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3.4 Etapa IV - Projetos de regularizagao fundiaria

A etapa de Projetos de Regularizagao Fundiaria constitui o nucleo técnico-
executivo do processo de Reurb-S, conforme disposto nos arts. 25 a 40 da Lei Federal
n°® 13.465/2017. Esta fase tem por objetivo consolidar, em um conjunto coeso de
documentos técnicos e juridicos, todas as diretrizes, solugdes e especificagdes
necessarias para a implementacao fisica, ambiental e juridica da regularizagao
fundiaria. O produto desta etapa sera um Projeto Urbanistico de Regularizag&o
Fundiaria, devidamente aprovado pelos 6rgdos competentes, que servira como
instrumento legal e técnico para a titulagdo dos ocupantes e a integracao
socioespacial da comunidade. A etapa desdobra-se nas seguintes subetapas
técnicas: Estudo Preliminar das desconformidades, Estudo técnico ambiental, Estudo
técnico de risco, Projeto urbanistico, Projeto fundiario, Memorial descritivo e Termo de

CoOMpromisso.
3.4.1 Produto 1: Estudo Preliminar das desconformidades

Esta etapa deve ser feita a analise critica e detalhada das inadequacdes existentes
no nucleo urbano em relagdo ao ordenamento juridico-urbanistico vigente. Este
estudo realiza o confronto sistematico entre a situagado consolidada da ocupagao e os
parametros legais estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal, Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo e legislagdo ambiental correlata, identificando e
categorizando desconformidades como ocupacdes em Areas de Preservagao
Permanente (APPs), zonas de risco geotécnico, adensamentos irregulares e déficit de

infraestrutura.

Como produtos esperados, gerara relatério técnico contendo analise comparativa,
mapas tematicos de conformidade legal, planilhas comparativas de indices

urbanisticos e laudo técnico identificando restrigdes legais e viabilidade urbanistica
3.4.2 Produto 2: Estudo técnico ambiental

Deve ser feita a caracterizacdo da situacdo ambiental da area, abrangendo os
meios fisico, bidtico e antropico. Com base nesse diagndstico, o estudo especifica

os sistemas de saneamento basico necessarios — abastecimento de agua,
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esgotamento sanitario, drenagem urbana e gestao de residuos solidos — e propoe
metodologias para a recuperacao de areas degradadas. Inclui analise técnica
fundamentada que demonstra a melhoria das condi¢ées de sustentabilidade

urbano-ambiental decorrente da regularizaggo.

Seus produtos compreendem relatério completo de caracterizagdo ambiental,
especificacdo técnica dos sistemas de saneamento, metodologia para

recuperacao de areas degradadas e analise quantitativa da melhoria ambiental.
3.4.3 Produto 3: Estudo técnico de risco

O estudo Técnico de risco desenvolve-se paralelamente, destinando-se a
identificar, avaliar e propor solu¢des para situagdes de risco que possam afetar a
segurancga da populagéo ou a viabilidade da regularizagdo. Por meio de analises
geotécnicas, hidrologicas e de estabilidade do terreno, sdo mapeadas areas
suscetiveis a deslizamentos, inundagdes ou outros eventos adversos,
classificando o nivel de risco e estabelecendo diretrizes para intervengdes de

mitigagdo ou reassentamento.

Como produtos, serdo elaborados laudo técnico de avaliacdo de riscos,
mapeamento das areas de risco com classificacdo de gravidade, proposta de

medidas de mitigacéo e estudo de drenagem urbana.
3.4.4 Produto 4: Projeto urbanistico

O Projeto Urbanistico representa a materializagdo grafica e descritiva da
reestruturagdo espacial do nucleo, definindo o tragado viario, a configuragao dos lotes,
a localizagdo de areas verdes, equipamentos comunitarios e o sistema de
infraestrutura urbana. Com base no levantamento planialtimétrico e no diagndstico
socioambiental, este projeto busca integrar a area ao tecido urbano formal,

respeitando as caracteristicas locais e promovendo qualidade urbanistica.

Seus produtos incluem planta urbanistica georreferenciada em escala apropriada,
memorial descritivo do parcelamento do solo, definigdo do sistema viario e diretrizes

de ocupacéao e uso do solo.
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3.4.5 Produto 5: Projeto fundiario

O Projeto Fundiario dedica-se a estruturacéo juridico-cartorial da regularizagao
dominial, envolvendo a individualizagdo dos lotes a serem regularizados mediante
elaboracdo de plantas detalhadas com medidas, confrontagcées e geolocalizagéo de

cada unidade.

Este projeto define o instrumento juridico adequado para a titulagéo e prepara a
documentagdo necessaria para o registro imobiliario, produzindo plantas de
individualizacao de lotes, memorial descritivo de caracterizagao de cada lote, proposta
de instrumentos juridicos de titulagdo e documentacédo preparatéria para o registro

cartorario.
3.4.6 Produto 6: Memorial descritivo

O Memorial Descritivo constitui-se como documento técnico fundamental para a
caracterizagao fisica e juridica dos lotes e da area abrangida pela Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S). Este instrumento tem por finalidade
descrever com precisdao os limites, dimensdes, confrontacdes e caracteristicas
territoriais de cada unidade lotérica e do perimetro global do nucleo urbano objeto da

regularizagao.

O documento detalha a exata configuracao espacial de cada lote, indicando suas
medidas lineares, area total, coordenadas georreferenciadas e pontos de amarragao
cartografica. Determina os confrontantes de cada unidade, identificando os limites
com vias publicas, areas comuns, lotes vizinhos e eventuais espacos de preservacao

ou restricao legal.

Em relagdo ao perimetro global da REURB, o memorial descreve a delimitagao
geral da area de intervengdo, sua localizagdo georreferenciada no sistema
SIRGAS2000, as coordenadas UTM dos vértices do poligono perimetral e sua relagao
com o entorno urbano consolidado. Inclui também a identificacdo das matriculas

imobiliarias originais abrangidas pela regularizagado, quando aplicavel.

Complementarmente, o memorial registra as eventuais servidées administrativas,

passagens de dutos, areas de preservacdo permanente e demais restricoes
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incidentes sobre os lotes ou sobre a area global, garantindo a transparéncia e

seguranga juridica necessarias ao processo de regularizagao fundiaria.

Este documento, devidamente assinado pelo profissional legalmente habilitado,
integra o processo de regularizagcéo e serve como base técnica para a elaboragéo das
plantas de individualizagao de lotes, dos instrumentos cartoriais e da futura Certidao
de Regularizagdo Fundiaria (CRF), conforme exigido pelos arts. 26 e 34 da Lei n°
13.465/2017.

3.4.7 Produto 7: Termo de Compromisso

O Termo de Compromisso formaliza o pacto entre o poder publico, a contratada e
os representantes da comunidade para o cumprimento das etapas, prazos e
condicionantes estabelecidos no projeto de regularizagdo. Este instrumento juridico,
devidamente assinado pelas partes e anexado ao processo de regularizagao, define
metas, prazos, responsabilidades e san¢des em caso de descumprimento, conferindo

transparéncia e segurancga juridica ao processo perante os 6rgaos de controle.
3.5 EtapaV - Emissao da CRF

Esta etapa consolida todo o processo de regularizagdo fundiaria, culminando com
a expedicao do documento que formaliza perante o Registro de Imdveis a situagao
juridica regularizada dos lotes, conferindo seguranga juridica aos ocupantes. Esta
etapa assegura que os direitos reais de posse ou propriedade sejam devidamente
registrados, conforme previsdo dos arts. 34 a 40 da Lei Federal n° 13.465/2017. A
execucao é dividida em subetapas sequenciais, que envolvem: Base de dados
Cadastrais Revisdoes individuais das concessdes; Saneamento do Processo
Administrativo; Finalizacdo do Processo Administrativo, Pronunciamento da

autoridade e Elaboragao, formalizagao e aprovacao CRF

3.5.1 Produto 1: Base de dados Cadastrais Revisoes individuais das

concessoes

Consiste onde todos os dados gerados anteriormente sao consolidados e
submetidos a uma verificacdo minuciosa. E realizada uma analise individual de cada

lote e respectivo ocupante, confrontando as informagdes com os requisitos legais para
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a concessao do titulo, resultando na elaboracdo de minutas individuais dos

instrumentos (Termos de Concesséao de Uso Real ou de Legitimagao de Posse) e em
um Relatério de Consisténcia Cadastral que atesta a conformidade de todas as

informacgdes.
3.5.2 Produto 2: Saneamento do Processo Administrativo

Etapa visa que todo o dossié da regularizagao esteja completo e aderente as
exigéncias legais. Aqui, verifica-se a integralidade da documentacdo, incluindo
estudos técnicos, aprovacbes e pareceres, sanando qualquer pendéncia ou
inconsisténcia que possa obstruir a analise final. O produto desta fase € um checklist
de saneamento assinado pelo responsavel técnico, que comprova a regularidade do

processo.

3.5.3 Produto 3: Finalizagao do Processo Administrativo, Pronunciamento

da autoridade

A Finalizagdo do Processo Administrativo consiste na organizacédo definitiva de
todo o dossié técnico-juridico-social para submissdo a autoridade outorgante,
resultando em um processo administrativo finalizado e organizado, contendo a integra
da documentacéao exigida. O Pronunciamento da Autoridade, fase em que o processo
finalizado é submetido a CEHAP para analise, deliberagdo e emissdo do ato
administrativo formal — como portaria ou decreto — que aprova a regularizagcao

fundiaria da comunidade e autoriza expressamente a emissdo da CRF
3.5.4 Produto 4: Elaboragao, formalizagao e aprovagao CRF

Com base no ato administrativo de aprovacao, é elaborada a minuta da Certidao
de Regularizagdo Fundiaria, contendo as especificagbes do art. 35 da Lei n°
13.465/2017. A minuta é submetida a analise do cartério de registro de iméveis para
verificagcdo de conformidade e, apds aceite, a CRF é formalizada, assinada pela
autoridade outorgante e protocolada no registro de iméveis. O produto € um relatério
especifico que contém a CRF protocolada, plantas impressas e digitais, memoriais

descritivos e toda a comprovagao dos atos registrais, incluindo comprovantes de
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custas, assegurando assim a transparéncia e a legalidade de todo o processo perante

0s 6rgaos competentes e a comunidade beneficiada.
3.6 Etapa VI - Registro da CRF, matricula e titulacao

Esta etapa tem como objetivo concretizar juridicamente a seguranga da posse para
as familias beneficiarias, por meio do registro cartorario da Certidao de Regularizagéao
Fundiaria (CRF), da abertura de matricula especifica para a area regularizada e da
expedigao e registro dos titulos individuais de legitimacdo de posse ou de concesséo
de uso real. Baseia-se integralmente no disposto nos arts. 34 a 40 da Lei Federal n°
13.465/2017, assegurando a publicidade e os direitos constituidos. A execugao desta
etapa consolida todo o trabalho técnico, social e juridico desenvolvido, transformando
a posse informal em direito real devidamente registrado, garantindo a segurancga

juridica necessaria para o pleno exercicio do direito a moradia digna.
3.6.1 Produto1: Registro da CRF, matricula da area e titulagao

Esta subetapa desdobra-se em uma sequéncia de atos juridicos e cartorarios
interdependentes, que convertem a aprovagdo administrativa em direitos reais

formalizados perante o Registro de Imoveis.

O processo inicia-se com o registro da Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF)
no Cartério de Registro de Imoveis competente. A CRF, expedida com base no ato
administrativo de aprovacao (Etapa V), é o instrumento que individualiza a area
regularizada e estabelece as condigdes gerais da regularizagdo. Com seu registro, é
aberta uma matricula especifica para o nucleo urbano regularizado, desmembrando-
o da matricula original do imével, quando existente, ou criando matricula para a area,

a qual servira como base para a inscrigcao dos direitos individuais dos ocupantes.

Paralelamente, sao elaborados os titulos individuais para cada lote e familia
beneficiaria habilitada, que podem consistir no Termo de Concessao de Uso Real,
quando se tratar de imoveis publicos, ou no Titulo de Legitimagao de Posse, quando
se tratar de imoveis particulares em que se configure a posse, nos termos do art. 14
da Lei n°® 13.465/2017. Esses titulos sdo assinados pela autoridade outorgante

(CEHAP) e apresentados ao Cartorio de Registro de Imoveis para averbagdo na
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matricula do nucleo regularizado e registro como concessao de direito real (no caso
da Concessdo de Uso Real) ou como averbagao de propriedade (no caso da

Legitimagéo de Posse), conforme dispde o art. 39 da referida lei.

O registro confere ao ocupante um direito real, oponivel a terceiros, garantindo a
seguranga juridica da posse. Como produtos desta etapa, resultam: a Certidao de
Registro da CRF, expedida pelo cartério e atestando o registro da Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria; a Certiddo de Matricula do Nucleo Regularizado, que
comprova a abertura da matricula especifica contendo as descricbes e memorial do
projeto; os Titulos Individuais Registrados, representados pelos termos de Concessao
de Uso Real ou pelos Titulos de Legitimagdo de Posse devidamente assinados e
acompanhados dos comprovantes de registro ou averbagao; e, por fim, o Relatorio
Final de Registro e Titulagdo, documento técnico-juridico circunstanciado que detalha
todos os procedimentos cartorarios realizados, relaciona as matriculas e titulos
expedidos e apresenta copias autenticadas dos principais documentos registrais e
comprovantes de recolhimento de emolumentos, quando aplicavel, servindo como
documento final de prestagao de contas da etapa perante a CEHAP e comprovando
a conclusao bem-sucedida do processo de regularizagao fundiaria junto ao Registro

de Imoveis.
3.7 Etapa VIl - Evento de entrega da Titulagdao dos beneficiarios

Esta etapa é constituida do ato final e solene do processo de Regularizagéao
Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S), conforme disciplinado pela Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017. Trata-se de um marco juridico, urbanistico
e social, que materializa a seguranga da posse e o direito a moradia digna para as
familias residentes nos nucleos urbanos informais regularizados, no caso em tela, as

comunidades Aratu, Morada Nova e Sonho Verde, no municipio de Jodo Pessoa/PB
3.7.1 Produto 1: Evento de entrega da Titulacao dos beneficiarios

O processo de titulacao inicia-se com o Planejamento Logistico e a Articulagao
Institucional, por meio da elaboragdo de um plano detalhado do evento, que define
data, local de facil acesso e ampla capacidade, estrutura fisica necessaria,

cronograma de atividades e lista de autoridades a serem convidadas, incluindo
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representantes da CEHAP, do Registro de Iméveis, do Poder Judiciario, do Ministério

Publico e da Prefeitura Municipal de Jodao Pessoa.

Esta etapa envolve, ainda, a articulagéo interinstitucional para garantir a presenga
das entidades responsaveis pelo processo de regularizagdo, bem como a mobilizagao
comunitaria conduzida pela equipe de Trabalho Social, assegurando ampla
divulgacdo e efetiva participagdo dos beneficiarios. Na sequéncia, realiza-se a
Conferéncia e Validacao Final da Documentacéo, por meio de uma verificagédo técnica
minuciosa da documentacao individual de cada beneficiario, confrontando os dados
constantes no cadastro com a Certiddao de Regularizagao Fundiaria (CRF), além do
memorial descritivo e das plantas individuais gerados no ambito do Projeto de
Regularizagédo Fundiaria. O resultado dessa verificagao € a Listagem Final Certificada
de Beneficiarios Habilitados, documento que atesta a conformidade de cada caso com

os requisitos legais para a titulagdo.

Concluida esta etapa, passa-se a Preparacao e Autenticacao dos Instrumentos de
Titulacdo, na qual, com base na listagem validada, procede-se a impressdao em
segurancga e autenticacao dos titulos definitivos — sejam eles escrituras publicas de
regularizacao fundiaria, titulos de legitimacdo de posse ou demais instrumentos
juridicos aplicaveis, conforme os arts. 25 a 27 da Lei n® 13.465/2017. Cada titulo é
individualizado e deve conter a identificagdo do imoével e do beneficiario, a descrigao
precisa do lote conforme planta georreferenciada e, quando for o caso, clausulas de
inalienabilidade ou de oneragao previstas em lei. O produto técnico desta fase é o
Conjunto Completo de Titulos Prontos para Entrega, devidamente organizado e

acondicionado para distribuicao ordenada.

Em seguida, ocorre a Realizacdo da Cerimdnia Publica de Entrega, conduzida com
formalidade e composta por abertura solene, explanagdes técnicas sobre o significado
juridico da titulagao, discursos das autoridades presentes e entrega simbdlica e fisica
dos titulos aos representantes dos beneficiarios. Durante o evento, garante-se a
presenca de assessoria juridica para esclarecimentos pontuais. Como produtos dessa

subetapa, sdo gerados a Ata Circunstanciada do Evento, contendo a relagdo de

23
CNPJ: 09.111.618/0001-01 Palacio da Redencao
Av. Hilton Souto Maior, 3059 - Mangabeira | Praca Joao Pessoa, s/n
Jodo Pessoa - PB - CEP 58.055-000 Centro - Joao Pessoa - PB
83 3213.9191 - cehap.pb.gov.br CEP: 58013-901

presidencia@cehap.pb.gov.br 83 3216.8015 - paraiba.pb.gov.br



GOVERNO

A VN Companhia Estadual SECRETARIA DE ESTADO
DA PARAIBA

Cehap de Habitacao Popular E DOS RECURSOS HIDRICOS

presentes e a descricdo dos atos praticados, e o Registro Fotografico e Videografico

completo, que servem como prova documental da publicidade do ato.

Por fim, procede-se a Orientacdo Pdés-Titulagdo e ao Encerramento Processual,
etapa que contempla ag¢des de orientagao coletiva e individualizada aos beneficiarios,
mediante a entrega de uma Cartilha de Orientacao ao Titular, com informacgdes sobre
direitos, deveres, obrigagbes fiscais (como o IPTU), manutencdo do imdvel,
possibilidades de transferéncia intervivos e implicagbes legais da titulagdo. Em
paralelo, elabora-se o Relatorio Final de Encerramento da Etapa, documento que
consolida todos os procedimentos realizados, avalia o alcance do evento e propde

diretrizes para o monitoramento pds-ocupacgao, em articulagdo com a CEHAP.
4. EQUIPE TECNICA
4.1 Equipe técnica minima

Sera exigida a comprovacao da capacitagao de todo o quadro técnico necessario para
a execucao dos servigos, o qual devera ser constituido por, no minimo, profissionais

das especialidades com os perfis técnicos apresentados a seguir:

e A equipe técnica minima exigida inclui um Coordenador de Projetos Arquiteto,
profissional graduado em Arquitetura e Urbanismo com pds-graduagédo em area
afim, registro ativo no conselho de classe e experiéncia comprovada em
coordenacao de projetos ou exercicio de cargo gerencial.

e E necessaria a alocacdo de um Arquiteto e Urbanista, com graduacdo em
Arquitetura e Urbanismo e registro ativo no conselho profissional.

e A composigao técnica requer ainda um Engenheiro Civil e/ou Sanitarista,
formado em Engenharia Civil e/ou Ambiental e Sanitaria, com registro ativo no
respectivo conselho de classe.

e Um Engenheiro Ambiental, com formacdo especifica na area ambiental e
registro ativo no CREA, responsavel pelas questdes ambientais inerentes ao
projeto.

e Um Assistente Social, graduado em Servico Social, com registro ativo no

Conselho Regional de Servigo Social (CRESS) e experiéncia comprovada em
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projetos e programas sociais direcionados a mobilizacdo comunitaria e a

processos participativos de gestao urbana.

e Um Advogado, graduado em Direito e com registro ativo na Ordem dos
Advogados do Brasil (OAB).

e Um Auxiliar Administrativo, com formacdo de nivel médio completo,

responsavel pelo suporte administrativo necessario a execug¢ao dos servigos.
4.2 Equipe complementar e obrigagoes

Fica facultado a Contratada alocar mais de um profissional por perfil técnico,
desde que observado o quantitativo de horas previsto em proposta, com o objetivo de

ampliar a especializagado tematica e a abrangéncia técnica dos servigos.

Os profissionais integrantes da equipe técnica minima deverdo comprovar, no
ato da contratagéo, qualificagdo adequada para a condugéo dos trabalhos objeto do
presente Termo de Referéncia, bem como registro ativo e regularidade perante os

respectivos conselhos profissionais, quando aplicavel.

E condigdo imprescindivel que os cargos de Coordenador(a) de Projetos,
Arquiteto(a) e Urbanista, Assistente Social, Advogado(a) e Auxiliar Administrativo

integrem o Quadro Técnico Permanente da Contratada.

Em caso de necessidade de substituicdo de qualquer profissional alocado no
projeto, a Contratada devera indicar substituto com nivel de experiéncia e qualificagao
técnica equivalentes as do profissional a ser substituido, sujeitando-se tal substituigao

a aprovacgao prévia da Contratante.

A equipe técnica podera ser convocada pela CEHAP para participacdo em
reunides e eventos técnicos relacionados ao objeto contratual, com o objetivo de

aprofundar discussdes e acompanhar os desdobramentos do projeto.

Poderdo ser incorporados a equipe de consultoria, como profissionais
complementares, Geodgrafo(a) e/ou Técnico(a) em Edificagbes, conforme a

necessidade técnica do projeto.

Para os profissionais sem vinculo empregaticio permanente, sera obrigatéria a

apresentacao, por ocasiao da conclusao do contrato, de documentagao comprobatoria
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do vinculo contratual e da regularidade tributaria, como a apresentacéo e contratos e

notas fiscais, que atestem o recolhimento dos tributos devidos.
5. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

e EXxigir o cumprimento de todas as obrigacées assumidas pela Contratada, de
acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

e Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo dos servigos, por servidor
especialmente designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas,
indicando dia, més e ano, bem como o nome dos empregados eventualmente
envolvidos, e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

¢ Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicées no
curso da execucgao dos servicos, fixando prazo para a sua corregao.

e Nao permitir que os empregados da Contratada realizem horas extras, exceto
em caso de comprovada necessidade de servi¢o, formalmente justificada pela
autoridade do 6rgdo para o qual o trabalho seja prestado e desde que
observado o limite da legislagao trabalhista.

e Pagar a Contratada o valor resultante da prestacdo do servigo, no prazo e
condi¢des estabelecidas no contrato.

o Efetuar as retengdes tributarias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura

fornecida pela contratada.
6. OBRIGAGOES DA CONTARTADA

e Executar os servigos conforme especificacdes deste Termo de Referéncia e de
sua proposta, com a alocacdo dos empregados necessarios ao perfeito
cumprimento das clausulas contratuais.

e Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte,
no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servicos efetuados em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢cdes resultantes da execucdo ou dos
materiais empregados.

¢ Manter o empregado nos horarios predeterminados pela Administragao.
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e Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execug¢ao do objeto,

de acordo com os artigos 14 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor
(Lei n° 8.078, de 1990), ficando a Contratante autorizada a descontar da
garantia, caso exigida em contrato, ou dos pagamentos devidos a Contratada,
o valor correspondente aos danos sofridos.

e Ultilizar empregados habilitados e com conhecimentos basicos dos servigos a
serem executados, em conformidade com as normas e determinagdes em
vigor.

e Responsabilizar-se por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais,
previdenciarias, tributarias e as demais previstas na legislagao especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere responsabilidade a Contratante.

¢ Relatar a Contratante toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da
prestacdo dos servigos.

e Na&o permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem
permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre.

e Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condicbes de habilitagdo e qualificagao
exigidas neste instrumento.

e Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato.

e Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, devendo complementa-los, caso o previsto
inicialmente em sua proposta nao seja satisfatério para o atendimento ao objeto
da licitagdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados nos incisos
do art. 81 da Lei n® 13.303/2016.

7. FISCALIZACAO

e O acompanhamento e a fiscalizacdo da execugado do contrato consistem na

verificagdo da conformidade da prestacao dos servigos e da alocacdo dos
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recursos necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste,
devendo ser exercidos por um ou mais representantes da Contratante.

e O representante da Contratante devera ter a experiéncia necessaria para o
acompanhamento e controle da execugao dos servigos e do contrato.

e A verificagcado da adequacao da prestacao do servigo devera ser realizada com
base nos critérios previstos neste Termo de Referéncia.

e O fiscal ou gestor do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento da
produtividade pactuada, sem perda da qualidade na execug¢ao do servico,
devera comunicar a autoridade responsavel para que esta promova a
adequacao contratual a produtividade efetivamente realizada, respeitando-se
os limites de alteragdo dos valores contratuais previstos no §1° do art. 81 da
Lei 13.303/2016.

e O representante da Contratante devera promover o registro das ocorréncias
verificadas, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das
clausulas contratuais.

e O descumprimento total ou parcial das demais obrigagdes e responsabilidades
assumidas pela Contratada ensejara a aplicagdo de san¢gdes administrativas,
previstas neste Termo de Referéncia e na legislagao vigente, podendo culminar
em rescisao contratual.

e A fiscalizacdo da execugdo dos servigos abrange as seguintes rotinas:
Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através
de comissao/servidor especialmente designado.

e Afiscalizagdo de que trata item nao exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeigbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em

corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes e prepostos.

8. AFERICAO, MEDIGAO E PAGAMENTO

e O valor contratado foi estimado com base nas horas de trabalho dos

profissionais envolvidos, nos insumos e nos deslocamentos necessarios para
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a realizacao dos levantamentos de campo e para a consolidagdo dos dados

coletados, bem como nas demais atividades indispensaveis ao cumprimento
das etapas propostas e a entrega dos produtos.

e Os servigos executados e os produtos entregues serao considerados aceitos,
em conformidade com as disposicbes deste Termo de Referéncia, apos
aprovagao expressa do fiscal do contrato. Itens ndo aceitos pela fiscalizacéo
poderdo ser objeto de remediagdo e subsequentemente mensurados, desde
que revisados e reapresentados em estrita conformidade com as
especificacoes e descritivos constantes do presente Termo.

e O recebimento do objeto contratual, que compreende a aceitacdo de bens,
servigos e obras, sera formalizado por meio de ata, lavrada pela autoridade
designada para este fim, na qual serdo consignados eventuais ressalvas,
vicios, imperfeicdes ou omissdes. A aceitagcado ocorre com a assinatura da ata
de recebimento, que constitui titulo para pagamento, ressalvado o direito

posterior de arguigao de vicios ocultos.
9. VIGENCIA DA EXECUGAO DOS SERVICOS

e Os servigos devem ser iniciados imediatamente a assinatura do contrato e nao
devem ultrapassar o periodo de 12 meses sem justificativas e no maximo 18

meses desde que a justificativa corrobore com o atraso da execug¢do dos

Servigos.
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ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS UNID | QDE | CUSTO UNITARIO | BDI PRECO PRECO TOTAL INCID.
UNITARIO
1. PROCEDIMENTOS R$ 5,0%
ADMINISTRATIVOS 193.274,24
1.1 Instauragdo de REURB unid 1 R$ - R$ R$ 2,0%
77.309,70 77.309,70 77.309,70
1.2 Pesquisas Fundiarias unid 1 R$ - R$ R$ 1,5%
57.982,27 57.982,27 57.982,27
1.3 Notificagdo de  Titulares de | unid 1 R$ - R$ R$ 1,5%
dominio. Confinantes e Terceiros 57.982,27 57.982,27 57.982,27
2. MOBILIZAGAO SOCIAL R$ 10,0%
386.548,47
2.1 Mobilizagdo Social unid 1 R$ - R$ R$ 5,0%
193.274,24 193.274,24 193.274,24
2.2 Plantdes sociojuridicos unid 1 R$ - R$ R$ 5,0%
193.274,23 193.274,23 193.274,23
3 LEVANTAMENTO DE DADOS R$ 40,0%
1.546.193,90
3.1 Levantamento topografico, | Lote 2079 | R$ - R$ R$ 16,0%
planialtimétrico, cadastral e 297,49 618.477,56 618.477,56
georreferenciamento
3.2 Levantamento de cadastro fisico e | Lote 2079 | R$ - R$ R$ 16,0%
selagem 297,49 618.477,56 618.477,56
3.3 Levantamento do cadastro | Lote 2079 | R$ - R$ R$ 8,0%
socioecondmico 148,74 309.238,78 309.238,78
4 PROJETOS DE R$ 30,0%
REGULARIZAGAO FUNDIARIA 1.159.645,42
4.1 Estudo Preliminar das | unid 1 R$ - R$ R$ 4,0%
desconformidades 154.619,39 154.619,39 154.619,39
4.2 Estudo técnico ambiental unid 1 R$ - R$ R$ 4,0%
154.619,39 154.619,39 154.619,39
4.3 Estudo técnico de risco unid 1 R$ - R$ R$ 4,0%
154.619,39 154.619,39 154.619,39
4.4 Projeto urbanistico unid 1 R$ - R$ R$ 6,0%
231.929,08 231.929,08 231.929,08
45 Projeto fundiario unid 1 R$ - R$ R$ 6,0%
231.929,08 231.929,08 231.929,08
4.6 Memorial descritivo unid 1 R$ - R$ R$ 4,0%
154.619,39 154.619,39 154.619,39
4.7 Termo de Compromisso unid 1 R$ - R$ R$ 2,0%
77.309,70 77.309,70 77.309,70
5 EMISSAO DA CRF R$ 10,0%
386.548,47
5.1 Base de dados Cadastrais | unid 1 R$ R$ R$ 4,0%
Revisdes individuais das 154.619,39 154.619,39 154.619,39
concessoes
5.2 Saneamento do Processo | unid 1 R$ - R$ R$ 2,0%
Administrativo 77.309,69 77.309,69 77.309,69
5.3 Finalizagao do Processo | unid 1 R$ - R$ R$ 2,0%
Administrativo, Pronunciamento da 77.309,69 77.309,69 77.309,69
autoridade
5.4 Elaboragéo, formalizagao e | unid 1 R$ - R$ R$ 2,0%
aprovacédo CRF 77.309,70 77.309,70 77.309,70
6 REGISTRO DE CRF. R$ 4,0%
MATRICULA DA AREA E 154.619,39
TITULAGAO
6.1 Registro da CRF, matricula da | unid 1 R$ - R$ R$ 4,0%
area e Titulagéo 154.619,39 154.619,39 154.619,39
7. EVENTO DE ENTREGA DA R$ 1,0%
TITULAGAO DOS 38.654,85
BENEFICIARIOS
71 Evento de entrega da Titulagédo | unid 1 R$ - R$ R$ 1,0%
dos beneficidrios 38.654,85 38.654,85 38.654,85
TOTAL R$ 100,0%
3.865.484,74
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11. DOCUMENTOS A QUALIFICAGAO E HABILITAGAO JURIDICA,
ECONOMICA, REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

A qualificagdo técnica restringe-se a apresentagcdo dos comprovantes de
experiéncia da empresa e dos profissionais designados para compor a equipe técnica
permanente, bem como da respectiva documentagdo que comprove a formagao
profissional exigida. No caso da equipe de consultores, devera ser apresentado
registro no 6rgao regulador no momento de entrega dos produtos desenvolvidos por
esses profissionais. Dessa forma, a avaliagao da qualificagdo técnica dos profissionais

sera atestada por:

a) Certificados e titulos académicos reconhecidos pelo Ministério da
Educacéo;

b) Curriculum vitae devidamente assinado pelo profissional,;

c) Comprovante de inscricdo do profissional no respectivo érgao
regulador da profissao.

« Comprovante de registro junto ao Conselho de Engenharia e Agronomia
(CREA), de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou outros conselhos que
apresentem e legitimem a atribuicdo profissional na area de regularizagcao
fundiaria, em especifico na execugcdo de consultoria para a elaboragcdo de
planos e projetos.

« A sociedade empresaria devera apresentar atestado(s) passado(s) por pessoa
juridica de direito privado ou 6rgdo da Administracdo Direta ou Indireta da
Unidao, estados e municipios, acompanhado(s) da(s) respectiva(s)
certidao(6es) de acervo(s) técnico(s) (CAT) emitida(s) pelo CREA, CAU e
outros, em nome do proponente ou de profissional responsavel técnico
comprovadamente inscrito no CREA, CAU e/ou outros conselhos que
apresentem e legitimem a atribuicdo profissional na area de regularizacao
fundiaria, em especifico na execucdo de consultoria para a elaboracdo de
planos e projetos, integrante de seu quadro técnico permanente, comprovando
a execugao de servigos de caracteristicas semelhantes constantes do objeto

deste termo de referéncia.
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e Declaracdo da empresa de que recebeu e obteve acesso a todos os
documentos, bem como tomou conhecimento de todas as informacdes e
condigdes locais para o cumprimento das obrigacdes objeto da presente
contratagdo, observadas, necessariamente, todas as disposi¢des contidas
neste termo de referéncia.

e Apresentagdo de, no minimo, um atestado passado por pessoa juridica de
direito privado ou 6rgdao da Administracédo Direta ou Indireta da Uni&o, estados
€ municipios, que comprove que o coordenador de projetos possui experiéncia
em trabalhos de coordenacédo de projetos e/ou na area de regularizagao
fundiaria.

e Apresentagdo por extenso da proposta de valor global para desenvolvimento
dos trabalhos com a planilha de pregos unitarios, que ndo podera exceder o
valor global estimado para a contratacdo de R$ 3.865.714,13 (Trés milhdes,
oitocentos e sessenta e cinco mil, setecentos e catorze reais e treze centavos),

preco maximo admitido.

Documentos relativos a habilitagédo juridica, econdmica, regularidade fiscal e

trabalhista:

e Inscricdo no CNPJ.

e Inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual.

e Regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou
sede do licitante.

o Regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre
cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei (CND/INSS — CRF/FGTS).

« Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacio de certidao negativa.

e Regularidade perante a Justica do Trabalho (CNDT).

e Declaracéo formal da inexisténcia de menor de 18 anos de idade em trabalho

penoso, insalubre e noturno nos quadros da empresa, firmada pelo responsavel
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legal da empresa, sob as penas da lei, para cumprimento do disposto no inciso
XXXIII do artigo 7° da Constituicao Federal.

e Balango patrimonial e demonstragbes contabeis dos dois ultimos exercicios
sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa
situagao financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou
balangos provisérios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando
encerrado ha mais de trés meses da data de apresentagao da proposta.

« Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede
da pessoa juridica, ou de execugao patrimonial, expedida no domicilio da
pessoa fisica.

« Caso a empresa ndo alcance os indices da avaliagao da capacidade financeira
exigidos, devera comprovar que possui patriménio liquido minimo igual ou
superior a dez por cento do valor estimado para a contratagdo. A comprovacao
sera obrigatoriamente feita pelo balango patrimonial (demonstragdes contabeis
do ultimo exercicio social), ja exigiveis e apresentados na forma da lei.

o Certiddo Civel Negativa, abrangendo faléncia e recuperagédo judicial ou
extrajudicial, expedida por distribuidor da sede do principal estabelecimento da

pessoa juridica.
12.MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

e O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas acordadas, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucao total ou parcial.

e Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, devendo tais circunstancias ser registradas mediante apostila.

e As comunicagdes entre o contratante e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

¢ O contratante podera convocar representante da contratada para adocgao de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
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e Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o contratante podera
convocar o representante da contratada para reunido inicial a fim de apresentar
o plano de fiscalizagdo, que contera informagdées acerca das obrigacdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugao
do objeto, do plano complementar de execugao da contratada, quando houver,
do método de afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

e A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato.

e O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucgédo do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar os melhores resultados para a administracgao.

e O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato, com a descricdo do

que for necessario para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados.

13.SANSOES ADMINISTRATIVAS

e Sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, a CONTRATADA que
incorrer em inexecugao parcial ou total do contrato bem como deixar de
observar outras obrigacdes contidas neste instrumento, poderas e sujeitar as
seguintes sangoes:

a) Adverténcia, quando o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente
para acarretar danos & CEHAP, suas instalagdes, pessoas, imagem,
meio ambiente, ou a terceiros.

b) Multa moratéria e ou compensatoria.

c) Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de
contratar com a CEHAP, por prazo de até 2 (dois) anos, conforme art.
190 do RILCC da CEHAP.

d) No caso de atraso injustificado na execugao do contrato, podera ser
aplicada multa moratéria de 5% (cinco) ao més.

e A aplicacao das penalidades, pela CONTRATANTE, observara a Lei n° 13.303
de 2016, bem como as hipoteses e o procedimento administrativo previstos no
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Regulamento de Licitagdes e Contratos da CEHAP, em especial o contraditorio
e a ampla defesa.

e Na aplicagado das sangbes, a autoridade competente considerara a gravidade
da conduta, o carater educativo da pena, bem como o dano causa do &
Empresa, observada a proporcionalidade.

e As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladamente, ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.

e A aplicagédo da sangao de adverténcia importa na comunicag¢ao da adverténcia
a contratada, devendo ocorrer o seu registro junto ao CAFILIPB,
independentemente de tratar-se de pessoa cadastrada, ou n&o.

e A reincidéncia da sang¢do de adverténcia podera ensejar a aplicacdo de
penalidade de suspensao.

e A multa podera ser aplicada nas seguintes hipoteses:

a) Em decorréncia da interposicdo de recursos meramente
procrastinatérios, podera sera aplicada multa correspondente a 5%
(cinco por cento) do valor maximo estabelecido para a licitagdo em
questao.

b) Em decorréncia da nao regularizacdo da documentagao de habilitagao,
nos termos do artigo 43, §§ 1° e 2° da Lei Complementar n° 123/2006, e
suas alteracdes, conforme previsto no Edital podera ser aplicado multa
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor maximo estabelecido
para a licitagdo em questao.

c) Pela recusa em assinar o contrato, aceitar ou retirar o instrumento
equivalente, dentro do prazo estabelecido pelo instrumento convocatorio,
podera ser aplicado multa de 5% (cinco por cento) do valor maximo
estabelecido para a licitagdo em questéo.

d) No caso de atraso na entrega da garantia contratual, quando exigida, o
Instrumento Convocatério devera prever, mediante competente
justificativa, a incidéncia de multa de 5% (cinco por cento) do valor total

do Contrato.
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Apresentados os termos em: 24 de setembro de 2025.

Companhia Estadual de Habitagao Popular
Rafaela Mabel Silva Guedes
Arquiteta — CAU: A517518

14.Anexo - CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO
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Etapa/ Produto :"' ?"a" Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12 Prego Total (R$) ;‘t’;:;p‘"
1. PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS
1.1 Instauragéo da REURB uni | 1 R$  19.327,43 [R$  19.327,43 |R$  19.327,42 |R$  19.32742| - - - - - - - - R$  77.309,70 RS 193.274,24
1.2 Pesquisas fundiarias uni 1 R$ 19.327,42 | R$ 19.327,42 | R$ 19.327,43 - - - - - - - R$ 57.982,27
1.3 Notificagdo de titulares, uni |y R$ 1449557 | R$  14.49557 | R$  14.49557 |R$  14.49556 | - - . . . . . R$  57.982,27
confinantes e terceiros d
2. MOBILIZAGAO SOCIAL
2.1 Mobilizagéo social uni 1 R$ 16.106,19 | R$ 16.106,19 | R$ 16.106,19 | R$ 16.106,19 | R$ 16.106,19 | R$ 16.106,19 | R$ 16.106,19 | R$ 16.106,19 | R$ 16.106,18 | R$ 16.106,18 | R$ 16.106,18 | R$ 16.106,18 R$  193.274,24 | R$  386.548,47
2.2 Plantdes sociojuridicos uni | 1 R$  16.106,19 [R$  16.106,19 | R$  16.106,19 | R$  16.106,19 | R$  16.106,19 | R$  16.106,19 | R$  16.106,19 [ R§  16.106,18 | R§  16.106,18 | R$  16.106,18 | R$  16.106,18 | R$  16.106,18 | R$  193.274,23
3. LEVANTAMENTO DE DADOS
3.1 Levantamento topogréfico,
planialtimétrico, cadastral e lote| 2079 | - R$  154.619,39 [ R§  154.619,39 | R$  154.619,39 | R$  154.619,39 | - - - - - - - R$ 618.477,56
georreferenciamento _ R$ 1.546.193,90
:ja':ev:qmame"m decadastrofisicoe| | 579 | - R$ 154619,39 | R$ 154.619,39 | R$ 154.619,39 | R$ 15461939 | - . . . - - - R$ 618.477,56
3.3 Levantamento de cadastro
) o lote| 2079 | - - R$  51.539,80 [ R$  51.539,80 [ R$  51.539,80 | R$  51.539,80 | R$  51.539,79 | R$  51.539,79 | - - - - R$  309.238,78
socioeconomico
4. PROJETOS DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA
4.1 Estudo Preliminar de ant g - - - - - R$  38.654,85 | R$  38.654,85 | R$  38.654,85 | R$  38.654,84 | - . - R$  154.619,39
desconformidades d
4.2 Estudo Técnico ambiental uni 1 - - - - - R$ 51.539,80 | R$ 51.539,80 | R$ 51.539,79 - - - - R$ 154.619,39 RS 1.150.645,42
4.3 Estudo Técnico de risco uni 1 - - - - - - R$ 51.539,80 | R$ 51.539,80 | R$ 51.539,79 - - - R$ 154.619,39
4.4 Projeto urbanistico uni | 1 - - - - - R$  46.38582 | R$  46.385,82 | R$  46.385,82 | R$  46.385,81 [ R$  46.385,81 R$  231.929,08
4.5 Projeto fundiario uni | 1 - - - - - R$  46.38582 | R$  46.385,82 | R§  46.385,82 | R  46.385,81 [ R$  46.385,81 R$  231.929,08
4.6 Memorial descritivo uni | 1 - - - - - - R$  38.654,85 | R§  38.654,85 | R§  38.654,85 | R$  38.654,84 R$  154.619,39
4.7 Termo de Compromisso uni 1 - - - - - - - - R$ 38.654,85 | R$ 38.654,85 R$ 77.309,70
5. EMISSAO DA CRF
5.1 Base de dados cadastraise it . . . . . . . . R$  51539,80 |R$  51.539,80 | R$ 5153979 | - R$ 154.619,39
revisdes individuais das concessoes d
5.2 Saneamento do Processo uni
Administrativo p 1 - - - - - - - - R$  25.769,90 [ R$  25.769,90 | R§  25.769,89 | - R$  77.30989| ..o 48,47
5.3 Finalizagdo do Processo uni
Administrativo, Pronunciamento da d 1 - - - - - - - - R$ 25.769,90 | R$ 25.769,90 | R$ 25.769,89 - R$ 77.309,69
autoridade
5.4 Elaboragdo, formalizagao e it . . . . . . . . R$  25769,90 |R$  25.769,90 | R$  25.769.90 | - R$  77.309,70
aprovacéo da CRF d
6. REGISTRO DA CRF, MATRICULA E
T'TULAgAO - - R$ 154.619,39
§41 Reg{stro dfa CRF, matricula da uni | . : : : : . . : : } : R$154.61939 | RS 154.619,39
area e titulagao d
7. EVENTO DE ENTREGA DA
TITULAGAO - - - R$  38.654,85
71 Ev.erjfo'de entrega da titulagdo dos| uni 1 ; } } } ; a a : a } } R$ 38.654,85 R$ 38.654,85
beneficidrios d
TOTAL POR MES (R$) R$ 70.867,23 | R$394.601,58| R$446.141,38| R$426.813,95| R$407.486,52| R$266.718,47 | R$356.913,11| R$356.913,09| R$421.337,81| R$331.143,17| R$161.061,83 | R$225.486,60 | R$ 3.865.484,74
PORCENTAGEM DE DESEMBOLSO
POR MES 1,83% 10,21% 11,54% 11,04% 10,54% 6,90% 9,23% 9,23% 10,90% 8,57% 4,17% 5,83% 100,00%




