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Introducéo:

O presente relatério trata de uma visita técnica ao Condominio Cidade Madura de
Cajazeiras realizada no dia 07 de fevereiro de 2024 pelos Engenheiro Civil e o Gerente
de Projetos da Cehap, Anténio Veloso e Jilio Gongalves, respectivamente e
acompanhada pela Administradora do referido empreendimento, a Sr2 Patricia.

Objetivo:

A referida visita teve como principal objetivo, a vistoria e inspe¢édo do sistema de
esgotamento sanitério, incluindo rede coletora, tratamento e langamento final, tendo em
vista os relatos os moradores de que o sistema estaria sem funcionar, com entupimento e
gerando retorno para os aparelhos sanitarios das unidades localizadas em cotas mais
baixas do terreno.

Generalidades:

O Condominio Cidade Madura de Cajazeiras foi projetado no ano de 2.013 e
pretendia atender a comunidade idosa do municipio com 40 (quarenta) moradias que
funcionariam em regime de comodato, onde cada morador teria direito de permanecer da
residéncia até o fim da sua vida ou em situagcdo em que 0 mesmo nao tivesse mais a
condicdo necessaria para ter vida independente.

Todos os conddminos contam com servigos basicos dentro do proprio condominio,
como: Posto de Saulde, Centro de Vivéncia, Guarita com portaria 24 horas, horta
comunitaria, redarios, academia ao ar livre e pracas para caminhada e pratica de outros
exercicios.

Figura 01 — Urbanismo projetado
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O empreendimento também conta com toda a infraestrutura como: vias
pavimentadas em piso intertravado, agua encanada, drenagem de aguas pluviais, energia
elétrica e rede coletora e tratamento de esgoto.

O Sistema de Esgotamento Sanitario foi projetado pela Cehap no ano de 2.013,
juntamente com elaboracdo de todos os projetos complementares e visava o atendimento
das 40 unidades habitacionais, mais o Centro de Vivéncia, Posto de Salude, Administracao
e Guarita.

Optou-se pelo sistema coletivo devido a baixa taxa de percolagdo do terreno que nao
permitiu a implantacdo de sistemas individuais como tanque séptico e sumidouro, ficando
como solugdo mais adequada a implantagdo de Tanque Séptico e Filtro Biolégico, como
lancamento do efluente tratado em corpo hidrico conforme imagens a seguir:
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Figura 02 — Implantagdo do Sistema de Esgoto Projetado

Apls a elaboracdo dos projetos e orcamentos, foram realizados os
procedimentos para a contratacdo e execugdo da obra que teve sua finalizacéo,
inauguracao e entrega em XXx/XxXx.

Durante a execucgdo da obra, a implantacdo original sofreu alteragbes que §
adicionaram e retiraram elementos do urbanismo e que levaram a ajustes nas obras 9
de infraestrutura resultando em um urbanismo conforme visto a seguir: =
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Langamento Final
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Figura 04 — Novo local de instalagdo do Sistema de tratamento a
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Desde a inauguragéo do empreendimento, o referido sistema de esgotamento
sanitario veio funcionando de modo satisfatério sem relatos de problemas por parte
dos moradores, apesar de as manutengfes que deveriam ocorrer anualmente
estarem ocorrendo a cada 4 a 5 anos, apenas com 0 esgotamento do sistema por
meio de caminh&o limpa fossa.

A partir do segundo semestre de 2.023, comecgou-se a perceber nas casas
mais proximas ao tratamento, entupimentos frequentes nas bacias sanitarias e o
retorno do esgoto pelos ralos dos banheiros indicando a existéncia de problemas
mais sérios na rede coletora do condominio.

A administracdo do Condominio acionou a Cehap para que fosse realizada
uma vistoria no local para constatar o problema.

O Engenheiro Fiscal, Fabiano Lucena, foi até o local, constatou que o sistema
se encontrava entupido, com funcionamento estagnado e solicitou a visita técnica da
equipe de projetos para uma inspegdo mais aprofundada da situacéo e a indicagéo
de solucdes para os referidos problemas.

Situacdo encontrada pela equipe de projetos:

Ao chegar no local, a equipe de projetos da Cehap deparou-se com uma obra
de grande porte ocorrendo no entorno do terreno onde esta localizado o Condominio
Cidade Madura. Foi verificado que se trata de grande condominio fechado,
residencial que estd sendo executado na &rea onde ocorre o langamento dos
efluentes tratados provenientes da Cidade Madura.

A imagem a seguir mostra a situacéo anterior do terreno antes do inicio da
referida obra:
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Figura 05 — Vista aérea do terreno antes do inicio das obras no entorno =0
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As imagens a seguir apresentam a situacdo atual do entorno do terreno do
empreendimento da Cehap:
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Figura 08 — Vista das obras do entorno do terreno do Cidade Madura =)
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A referida obra estd sendo executada pela construtora XXxXxXxXxXxXxxxxxxxx e
prevé a construgao de um condominio fechado, em torno do corpo hidrico (riacho) onde se
formava o agude visto na figura 05, local de langcamento do efluente tratado e que agora
sera transformando e um lago artificial.

Dentro do Condominio Cidade Madura de Cajazeiras a equipe de projetos
constatou os seguintes fatos:

- Rede Coletora — A tubulacéo que compde a rede coletora de esgoto foi executada
parte nas vias de circulagdo de veiculos conforme projetado e parte por trds das unidades
(condominial), diferente do projetado, sendo os trechos interligados por pogos de visita com
tampao de ferro fundido nas vias e por tampas de concreto nos trechos condominiais.

O trecho entre os PV’'S 04 e 05 teve o seu fluxo invertido para atender ao novo
posicionamento do sistema de tratamento que também foi modificado do projeto original.

De forma geral a Rede Coletora esta funcionamento corretamente, estando todos os
trechos operando por gravidade até o sistema de tratamento.

- LigacOes Domiciliares — Todas as Unidades Habitacionais estdo ligadas a rede
coletora através de caixas de passagem.

Sistema de tratamento — O local de implantagéo foi alterado conforme as figuras 02
e 03 que apresentam o ponto projetado e o ponto executado.

A primeira vista ja € possivel perceber que o sistema esta construido uma area com
muita vegetagdo, incluindo arvores de médio e grande porte, cujas raizes provavelmente
estdo danificando as paredes do sistema causando diversos transtornos ao funcionamento
do mesmo como problemas estruturais e vazamentos.
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Figura 09 — Arvores plantadas ao redor do sistema de tratamento a
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Figura 10 — Arvores plantadas ao redor do sistema de tratamento

Foi constatado que o sistema se encontra paralisado, estando o tanque séptico
completamento cheio de lodo digerido conforme imagem a seguir:
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Figura 11 — Tanque Séptico Cheio g
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De modo contrario ao tanque séptico, percebeu-se que o Filtro biolégico esta com o
seu volume muito abaixo do que seria o nivel normal e com a camada filtrante praticamente
inexistente, podendo desta forma ser indicios de vazamentos conforme imagens a seguir:

FRN

Figura 13 — Filtro Bioldgico praticamente seco

De modo geral, é possivel perceber também o péssimo estado de
conservacao estrutural dos tanques que fazem parte sistema de tratamento.
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Tampas de inspecdo deterioradas com ferragens expostas e lajes de
cobertura com britas e ferragens aparentes colocam em duvida a seguranca das
pessoas em volta.

Lancamento Final dos Efluentes Tratados — A (ltima caixa apés o filtro
biol6gico e antes do langamento final foi aberta possibilitando constatar que a mesma
estava completamente cheia de lodo digerido, devido a entupimento severo na saida
do sistema, sendo este um dos motivos para a paralisagédo do sistema.

A equipe retornou ao lado externo do terreno do condominio para verifica a
situacdo no ponto de saida do efluente tratado e constatou que a tubulacdo de
lancamento foi achatada por algum agente externo (trator ou outra maquina pesada)
causando a obstrucdo e a paralisagdo completa do sistema.

Figura 14 — Tubulagdo de Saida do Efluente tratado completamente achatada

Concluséo:

ApGs a visita técnica realizada ao local do Sistema de Tratamento de Esgotos
Domeésticos da Cidade Madura de Cajazeiras, concluimos que 0 mesmo se encontra
em situagdo de extrema precariedade contendo problemas estruturais como
ferragens aparentes, fissuras e possiveis vazamentos nas paredes.

O sistema conta ainda com varios pontos de entupimento, sendo 0 mais grave
deles no lancamento, que além de ter tido a tubulagdo danificada causando o seu
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achatamento, contem em seu interior uma espessa camada de lodo ressecado
(petrificado) que impede completamento o fluxo do efluente.

Na ultima caixa, apés saida do sistema, foi identificada a existéncia de esgoto
bruto envelhecido (cor preta), indicando a completa ineficiéncia do atual sistema que
ndo estd mais tratando o efluente da forma correta, talvez por falta do leito filtrante
gue nao foi encontrado durante a inspecéo e que deveria estar preenchendo o filtro
bioldgico.

A recuperacao do atual sistema, apesar de possivel, desprendera uma grande
quantidade de recursos financeiros, podendo ainda néo ter a eficiéncia desejada
como solucédo, devido a possiveis problemas ocultos, como fissuras em paredes e
lajes dos tanques que continuariam provocando vazamentos e prejudicando o
funcionamento geral do conjunto.

Além da dificil recuperagdo dos tanques, ainda nos deparamos com outro
problema téo grave quanto, que é a solucdo adequada para a destinacao final dos
efluentes tratados.

Como foi mencionado no presente relatério, estd sendo construido um novo
condominio residencial no entorno do Cidade Madura que vai barrar o escoamento
do efluente no sentido da drenagem natural do terreno, obrigando a partir de agora
o Cidade Madura fazer uso de sistema de bombeamento (estacdo elevatéria) para
lancar o efluente tratado para outro local adequado para este fim.

Diante do exposto, recomendamos a construgdo de um novo sistema de
tratamento de esgoto doméstico, seja ele convencional ou pré fabricado, que seja
afastado de arvores e das unidades habitacionais e ainda que seja capaz de tratar o
esgoto nos seus estagios primario e secundario.

Para o langamento do efluente tratado, recomendamos ainda a elaboracéo do
projeto de uma estacao elevatéria para o direcionamento da referida vazao até um
ponto viavel e mais adequado que o atual, uma vez que 0 mesmo ja se encontra
impedido pela nova construcao.

Alertamos ainda para que os referidos servigos sejam realizados de forma
emergencial, tendo em vista o prejuizo a saide dos moradores do condominio, em
especial aqueles que residem mais proximos ao sistema de tratamento atual e que
estdo sendo obrigados a conviver com o retorno de esgoto para dentro de suas
préprias casas, prejudicando a sua saude e qualidade de vida.
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