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. PROJETO DE UTILIZACAO DE IMOVEL DA UNIAO

1. DADOS INICIAIS

Nome do 6rgdo/entidade requerente: Companhia Estadual de Habitacédo

Popular da Paraiba - Cehap

CNPJ 6rgédo/entidade requerente: 09.111.618/0001-01

Nome do responsé_\/e] legal: Claudio Batista dos Santos

N° Consulta Prévia SISREI:

Denominacdo do projeto de utilizacdo | Projeto Habita Arte

2. CONTEXTUALIZACAO/JUSTIFICATIVA

Casardo localizado em conjunto arquitetdnico histérico no centro de Joao
Pessoa — PB com estilo arquitetbnico “art-déco”, atualmente desocupado e em
estado inicial de deterioracdo. Frente as politicas publicas de revitalizacdo dos
centros histéricos, preservacdo do patrimdnio e habitacdo se pretende a
renovacao desse bem para fins predominantemente habitacional com uso misto

e atividades artisticas para o publico geral.

Visando atender a demanda de artistas em situacao de vulnerabilidade, essa
proposta tem como foco prover de abrigo e instalagbes de suporte esse grupo e
fomentar a movimentacao e atividades cotidianas tanto diurnas quanto noturnas
na regido de sua inser¢do. A proposta compreende as artes e a habitagdo como
potencializador das praticas voltadas ao bem-estar das populagBes do centro
histérico e fomentador da cultura de preservagdo e valorizagdo do patriménio
historico.

A edificacdo abrigou em sua Ultima utilizacdo a sede nacional do Centro de

Protecdo de Primatas Brasileiros (CPB) e segundos registros cartoriais foi
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construido por Oswaldo Pessoa Cavalcanti de Albuquerque em lote urbano
adquirido junto ao Governo do Estado em marco de 1930. Apos isso foi vendido
na década de 1960 a Companhia Lloyd Brasileiro que instalou a sua
representacdo no Estado da Paraiba. Em 1970 cedido a Comissaria Almeida
Ltda. Em 1977 com a extingdo do Lloyd Brasileiro passou para o dominio da
Unido e abrigando de 2000 a 2003 o Memorial do Tribunal da Justica do Trabalho
— TRT. Em 2003 o Ibama recebeu da Secretaria do Patrimdnio da Unido — SPU
a guarda do prédio para a sede nacional do CPB. Sua devolugéo a Unido ocorreu
em 2021 e encontra-se desocupado e sem uso até o presente momento. Ao
longo do tempo foram realizadas mudancas e adaptacbes ao seu uso
internamente, com adigBes de novos ambientes e uso de divisérias de madeira,
gesso e vidro, sem alteracao significativa dos elementos de fachada, a excecao

dos elementos de pintura.

O imovel localiza-se em uma praca no centro histérico da cidade, onde se
localizam diversos casarBes histdricos de estimado e reconhecido valor
patrimonial e cultural. Dessa forma a intervengéo, atribuindo uso e resgatando a
suas condi¢cdes de utilizacdo, com foco no uso habitacional certamente
contribuira para uma maior movimentacao cotidiana assim como o fomento as

atividades turisticas e culturais de valorizag&o do patrimdnio historico.

A proposta reforga o compromisso com a preservagdo do patrimonio individual
com sua estreita relagdo com o contexto urbano, sendo uma intervengéo
integrada que colabora com as atividades sécio econdmicas desenvolvidas com
a comunidade local e estabelecendo relagdo favoravel ao desenvolvimento

sustentavel das a¢bes implementadas no contexto do centro histérico.

Intitulada “HabitaArte”, uma alusao linguistica ao conceito da intervencédo, onde
a arte e o artista encontram o seu abrigo seguro, salutar, confortavel, no centro

dos olhares locais e turisticos.
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3. OBJETIVOS

O objetivo é implementar a habitacdo no centro como fomento a revitalizagédo do
centro histérico, associado as atividades mistas de servigos e comércio, e dessa
maneira incentivar também as atividades turisticas, artisticas e de preservagéo
do patriménio histérico em todo o contexto local, favorecendo as atividades ali
desenvolvidas e ampliando o desenvolvimento sustentavel do centro. Para isso
utilizar a edificacdo existente, reformando ao novo uso destinado a artistas e
atividades afins.

4. ESPECIFICACAO DO USO/OCUPACAO

Utilizagdo do imével para implantagcdo de projeto misto contemplando habitacéo
e atividades culturais. O projeto sera destinado a atender artistas da cidade, de
forma que residam e desenvolvam atividades culturais afins. Contemplara
dormitérios, espagos de convivéncia e de uso coletivo como salas para

atividades e oficinas culturais, biblioteca, sala de video, cozinha e refeitorio.

O projeto foi pensado para valorizar a conex&o entre o artista e a populacéo
geral, promovendo a proximidade entre ambos. Para o desenvolvimento do
programa de necessidades foi necessaria reunido com alguns artistas envolvidos

com a proposta além da sua compreensao no contexto.

A partir desta fala com os artistas, que contribuiram para o programa
necessidades, estabeleceu-se a demanda por elementos relacionados a
dormitérios, biblioteca, refeitério, &rea de convivéncia, area de atividades
artisticas e culturais, salas para oficinas e atividades artisticas. Ainda contando

com &reas de apoio como banheiros acessiveis, elevadores e depdésitos.

De acordo com a situagdo encontrada na edificacdo foi possivel determinar o
conceito e o partido da proposta tendo em conta as restri¢des fisicas e funcionais
da construgdo. Ainda foi necessario pensar a proposta de modo a interferir
minimamente na construcao existente, por se tratar de uma edificacdo localizada

numa area de tombamento histdrico e de preservagéo do patriménio.
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A prerrogativa principal foi a manutencdo da fachada existente sem alteracao
estética da mesma. Além disso, foi pensado o minimo de demoli¢des possiveis,
porém foi necessario a atualizacéo da edificacdo para fins de acessibilidade com

a introducéo de um elevador para aos pavimentos e reorganiza¢ao dos espagos.

O edificio conta com 3 niveis de pavimentos sendo eles o térreo, 0 mezanino e
0 1° andar com cobertura em estrutura de madeira e telha colonial tradicional.
Essa composicao foi mantida em sua maior parte, com excecao do telhado que
sofreu pequena intervencgéo para facilitar a iluminagéo e ventilagéo dos comodos
ali projetados.

Devido a precaria condicdo da fachada e alguns elementos de composi¢édo do
edificio, foram previstos a recuperacdo e revitalizacdo desses elementos, tais
como as esquadrias de madeira e ferro, renovacéo do piso de madeira em taco
do pavimento térreo e pintura geral externa condizentes com as caracteristicas

arquitetdnicas do entorno da praca Antenor Navarro.

No pavimento térreo foi prevista a area de maior conexao entre o publico e os
usuarios cotidianos do edificio. Nesse nivel é onde acontece as maiores trocas
entre o publico e os moradores, é oferecido entdo o espago multiuso para
atividades culturais, apresentagdes e exposi¢des artisticas.

Conta também com a possibilidade de oficinas a serem elaboradas neste nivel,
bem como a presenca de uma biblioteca e o suporte de baterias de banheiros
acessiveis. Ainda é possivel a projecdo de videos quando necesséario para
incentivar atividades artisticas locais.

J& no nivel do mezanino foi pensado a &rea de refeitorio e cozinha além de area
para apreciagao das atividades culturais que acontece no térreo, tendo em vista
gue ha um pé direito duplo interligado ao mezanino. Nesse local € possivel fazer
as refei¢cbes dos moradores do edificio e atividades com o publico externo como
por exemplo, um almoco ou um café com os artistas residentes desse local,

trazendo a proximidade entre o publico e o artista.
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O ultimo pavimento, o 1° andar, foi destinado a area mais privativa e intima, ou
seja, onde os moradores ou hospedes se alojardo. Nessa area havera
dormitérios e banheiros coletivos. Contard também com terraco e vista
privilegiada para a praca Antenor Navarro e a rua Jodo Suassuna. Sera possivel
também ver o pér do sol ao longo do rio Sanhaua, o centro da cidade de Joao

Pessoa. Nesse pavimento serdo previstas as maiores intervengdes da proposta.

Para evitar modifica¢des na fachada, foi previsto o recuo da nova construgéo dos
dormitérios em relagdo ao nivel das mesmas, para garantir ventilacdo e
iluminacdo desses ambientes. Com essa estratégia foi possivel manter e
preservar a fachada existente e ao mesmo tempo prover de qualidade de
conforto ambiental os ambientes propostos.

Serédo 6 comodos coletivos, cada um com capacidade minima de dois usuarios
cada, podendo, se necessario, aumentar em mais dois leitos em cada maédulo.
A previsdo é atender ao menos 12 artistas, podendo exceder esse limite até 24
artistas em caso de necessidade. A seguir demonstra a proposi¢éo dos espacgos
ao longo dos pavimentos.
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. LEGENDA
E s | BANHEIROS
| CIRCULAGA VERTICAL-ELEVADOR
[ CIRCULAGAO VERTICAL-ESCADAS
| DORMITORIOS
" | VAZIO-JARDIM VERTICAL
| AREA DE DESCANSO

LEGENDA

s ENn | | CIRCULAGAG VERTICAL-ELEVADOR
[l CIRCULAGAO VERTICAL-ESCADAS
| |ReFEITORIO

| | vAZIO-JARDIM VERTICAL
| | AREA DE CONVIVENCIA

LEGENDA

BANHEIROS

__ BIBLIOTECA

| | CIRCULAGAO VERTICAL-ELEVADOR
. CIRCULAGAO VERTICAL-ESCADAS
__ ESPACO ATIVIDADES CULTURAIS

PLANTA TERREO - SITUAGAQ PROPOSTA
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5. ETAPAS E ACOES

Para viabilizacéo da proposta deverdo ser executados 0s servigos contemplados
no projeto, visando a demolicdo e construcdo dos fechamentos previstos, em
sua maioria utilizando o sistema de DryWall. Sistema de construgéo a seco, com
maior facilidade de execucao, rapidez e leveza. Da mesma maneira a execu¢ao
das instalagcdes hidrossanitarias e adequagbes das instalagbes elétricas e
complementares. Implementagcdo de elevador para viabilizar melhor
acessibilidade aos pavimentos. Renovacao e revitalizacdo dos pisos existentes
de madeira no pavimento térreo e adequacdo dos pisos superiores com Novos
materiais. Deverdo ser realizados os servicos de ajustes de coberta para
adequacao a proposta e correcdo dos problemas existentes. Por se tratar de
uma obra de reforma ndo destinada a sede administrava especificamente, a sua
ocupacao so6 devera ocorrer apés a finalizacdo da obra em sua totalidade para
disponibilizar o espago a ocupacgdo pelos artistas contemplados e sem
necessidade de transferéncia de materiais, equipamentos ou servidores.
Portanto para atingir o objetivo da proposta, deverdo ser realizadas as etapas
convencionais de uma obra de reforma até sua limpeza, mobiliario e entrega

final.
6. IMPACTO

Fomentara a vitalidade das atividades no centro, mais movimentacdo, seguranca
e atrativos turisticos e de lazer, promovendo a insercdo de artistas em situagdo
de vulnerabilidade ao contexto local, ndo distanciando suas atividades do publico
geral, além de prover o artista com abrigo seguro e salutar ao seu cotidiano. O
espaco representa o retorno das atividades artisticas ao local onde se espera
uma efervescéncia de trocas e experiéncias, maior visibilidade e valorizagédo do

patrimdnio histérico.
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7. RESTRICOES URBANISTICAS E AMBIENTAIS

O projeto segue as premissas estabelecidas no cédigo de urbanismo e de obras
do municipio de Jodo Pessoa baseados na sua localizacdo cartogréfica,
zoneamento e macrozoneamento que determinam os devidos parametros
construtivos e urbanisticos. Complementados pelas legislacbes e normas
inerentes ao projeto nas esferas federias, estaduais e municipais. Por se localizar
num perimetro de cautela do Iphan o0 mesmo necessita passar por aprovagao e
liberacdo da proposta arquitetbnica. Nao ha no projeto acréscimo de area
construida total, apenas ajustes internos de compartimentagdo. Assim como nao
ha alteragdo de afastamentos, limites, alinhamentos de fachadas, ou mesma
mudanca em sua estética primaria, atuando externamente para fins de
recuperagdo e manutencdo dos aspectos originais da edificagdo, remontando a

preservacao do patriménio histérico e artistico.
8. RECURSOS

Os recursos para implementagdo do projeto de reforma do imével deverdo ser
provenientes do PAC 2, caso haja sua aprovacgdo e liberacdo financeira. A

manutencao, caso seja aceita, sera gerida pelo Governo do Estado da Paraiba.
9. PRAZOS

O prazo previsto para execucdo do projeto de readequacao e reforma sera de
365 dias e 90 dias para efetiva ocupacdo para a destinacdo dos usuarios e

publico geral a depender do processo de gestdo e selecao estabelecido.

10. RISCOS E MEDIDAS PREVENTIVAS

Caso ndo haja obtencéo de recursos financeiros previstos, haverd procura de
entes parceiros e/ou outros recursos oriundos de outros programas afins para
subsidiar a sua implementacdo. Afim de evitar a ndo aprovagdo o projeto
atendera as exigéncias legais cabiveis nos érgéos fiscalizadores. Para que nao

haja invasdo do imével, um sistema de seguranca predial serd implementado
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para garantir a integridade fisica do mesmo e também evitando sua deterioracéo
através de reparos em carater de manutencdo. Para evitar imprevistos durante
a execucdo da reforma sera necessario um apurado levantamento das
condicdes existentes no local afim de atenuar inesperados sinistros. Toda a obra
devera seguir as premissas de seguranca do trabalho e execuc¢édo de obras com
objetivo de garantir a seguranca dos recursos humanos e matérias relativos a
obra e sua interface com seu entorno.

11. PARCERIAS E INTERFACES

Ha& um interesse comum entre o Governo do Estado, através da Secretaria de
Cultura, e a Companhia Estadual de Habitagdo Popular — Cehap para viabilizar

suas estruturas técnicas, humanas, administrativas, financeiras e de materiais.

RESPONSAVEL PELA DEMANDA

Jodo Pessoa, 21 de novembro de 2023

f
Alino 8 A2fonlr
laudio Batista dos Santos

Diretor Técnico

RESPONSAVEL PELA APROVACAO DA DEMANDA
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